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INFORME DE RESULTADOS DEL PROCESO DE LIMPIEZA DE DATOS

1. REVISION, LIMPIEZA Y VALIDACION DE LA INFORMACION CONTENIDA EN EL
SIBICA.

1.1. Objetivo del proceso de limpieza:

Realizar la depuracion y optimizacion de la informacion contenida en el Sistema de Informacion para la
Gestidn de Bienes Inmuebles del Distrito de Santiago de Cali (SIBICA), con el fin de garantizar la calidad,
integridad y confiabilidad de los datos prediales. Este proceso busca eliminar inconsistencias, duplicados,
registros desactualizados y estandarizar la informacién conforme a lineamientos técnicos, juridicos y
cartograficos del Distrito.

Volumen inicial de registros:

La base de datos objeto de este proceso de limpieza y optimizacidn esta constituida por un total de 7,393
registros prediales activos, cada uno de los cuales contiene informacion estructurada en 48 variables o
atributos diferenciados, lo que representa un volumen significativo de informacion que requiere procesos
sistematicos de validacion y depuracion.

Estos 48 atributos abarcan multiples dimensiones de la informacion predial, estos 30 campos no tuvieron
inconsistencias en sus valores, pero se realiza su respectivo analisis visual:

id_catastro_p
identidica_p
proyecto_p
id_cb_fk
id_tb_fk
clase_inmueble_p
id_tb_fk
id_tu_fk
direccion_catastro_p
id_barrio
ciudad_p
Asegurado_p
Lind_norte_p
Lind_sur_p
Lind_este_p
Lind:oeste_p
Lind_adic_p
Suscep_vta_p
Id_depen_fk
Derecho_p
Nit_cede_fk
Area_titulos
Area_lev_p
Is_shp_p
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e Id estado_fk
e Id proyecto_p
e Actualiza_sap
e Id capa
e Area_planos
e Numero_suscriptor_sp
e Servicios_publicos

de los cuales se toman 18 campos para su respectivo andlisis y se clasifican en las siguientes categorias

funcionales:

Tabla 1. Identificadores Unicos y codigos de referencia

Campo Sujeto a analisis Observacion
ID_P NO Cumple con los requisitos
CODIGOUNICO_P SI Se identificaron inconsistencias en el
formato: valores como 'NR', 'N R', 'N-R'. Se
requiere estandarizacion a un unico formato
'N/R'.

CODIGONAL_P SI Se identificaron inconsistencias en el
formato: valores como 'NR', 'N R', 'N-R'. Se
requiere estandarizacion a un unico formato
'N/R'.

MAT_INMO_P NO Cumple con los requisitos
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Tabla 2. Informacion geografica

Observacion

Se encontraron multiples formatos de
nomenclatura vial: ‘'calle’, ‘calles',
'carrera’, 'transversal'. Se recomienda
estandarizar (Calle—CL, Carrera—KR,
Transversal—-TV, Diagonal—DG).

Inconsistencias identificadas: 'RUAL'
(error  ortografico), 'EXP.URB' (no
estandar). Segun catdlogo debe ser
'Urbano' o 'Rural'. Se requiere
correccién: 'RUAL'—'Rural’,
'EXP.URB'—'Urbana'.

Campo Sujeto a analisis
DIRECCION_P SI
ZONA_P SI
FECHA_LEVANTAMIENTO_P SI

Se identificaron multiples formatos de
fecha  (yyyy-mm-dd, dd/mm/yyyy,
m/d/yyyy, formato texto). Completitud
critica:  14.95%. Se  implementd
normalizacién en 6 pasos para unificar a
formato yyyy-mm-dd.

Tabla 3. Clasificacion juridica y administrativa

Campo Sujeto a analisis

Observacion

MATRICULA_PPAL_P SI

Valores 'NR' sin estandarizar. Completitud:
56.05%. Se requiere identificar significado
del valor 'No' y normalizar 'NR' a formato
estandar 'N/R'.
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ACTUALIZA_SAP

SI Inconsistencias en valores: 'NO', 'No', 'no'.
Se recomienda globalizar el parametro a un
Unico formato 'NO' en mayusculas.

Tabla 4. Tipologia y uso del predio

Campo

Sujeto a analisis

Observacion

TIPO_EQUIPAMIENTO

SI Multiples variaciones identificadas: 'Bahia
de Parqueo'/'Bahia de Parqueo', 'Via
Publica'/'via publica'/'Via publicas'/'via',
'N/A'/'n/a'/'NA'/'na', 'OTRO'/'Otro'/'otro'.
Completitud:  67.98%. Se requiere
estandarizacion completa a formato Title
Case y unificacion de términos genéricos a
'N/A'.

Tabla 5. Informacion temporal y de trazabilidad

Campo

Sujeto a analisis

Observacion

FECHA_LEVANTAMIENTO_P

SI

Formatos mixtos detectados: yyyy-mm-
dd, dd/mm/yyyy, m/d/yyyy, formato
mes-afo, texto descriptivo. Completitud
critica: 14.95% (solo 1,105 de 7,393
registros).  Requiere  normalizacién
urgente a formato estandar yyyy-mm-
dd.

FECHA_ESTUDIO_TITULO_P

SI

Se recomienda estandarizar formato de
fecha a yyyy-mm-dd para consistencia
con otros campos temporales del
sistema.
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FECHA_CREACION_P

SI

Se recomienda estandarizar formato de
fecha a yyyy-mm-dd para mantener
uniformidad en todos los campos
temporales.

FECHA_MODIFICA_P

SI

Completitud  critica:  18.45%. Se
recomienda estandarizar formato de
fecha a yyyy-mm-dd. Campo esencial
para auditoria y trazabilidad de cambios.

FECHA_EXPEDICION_CB_P

SI

Completitud  critica:  19.50%. Se
recomienda estandarizar formato de
fecha a yyyy-mm-dd para seguimiento
de conceptos emitidos.

Tabla 6. Documentacion asociada

Campo

Sujeto a analisis

Observacion

DOC_CALIDAD_BIEN

SI

Completitud critica: 0.04% (solo 3 de
7,393 registros). Indica que practicamente
no existe documentacion digitalizada de
conceptos de calidad del bien. Requiere
plan de digitalizacién urgente.

EXPE_INV_PREDIAL

SI

Completitud critica: 0.50% (solo 37 de
7,393 registros). Ausencia casi total de
expedientes  digitalizados.  Problema
sistémico de documentacidon que requiere
atencion prioritaria.
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Tabla 7. Relaciones con proyectos urbanisticos

Campo Sujeto a analisis Observacion

NOMBRE_AREACEDIDA_P SI Multiples inconsistencias: variaciones de
mayusculas/mintsculas (‘"ZONA VERDE
1'/'Zona verde 1'/'zona verde 1'), espacios
adicionales, errores ortograficos
("Equipamento’'—'Equipamiento').
Completitud: 98.09%. Se implementd script
de normalizacion a formato Title Case con
eliminacién de espacios y correccion
ortografica.

El Catdlogo de Objetos Geograficos de la UAEGBS establece de manera formal y detallada las
especificaciones técnicas de cada uno de estos atributos, definiendo su tipo de dato esperado (entero,
texto, fecha, decimal), su obligatoriedad, sus restricciones de dominio y su propdsito funcional dentro del
sistema. Este catalogo constituye el documento normativo de referencia para la validacion de la calidad de
datos y ha sido utilizado como base para la identificacién de inconsistencias y desviaciones respecto a los
estandares establecidos.

Periodo de analisis:

El presente andlisis de calidad de datos abarca la totalidad de la informacion histdrica que ha sido registrada
y acumulada en el Sistema de Informacién para la Gestidon de Bienes Inmuebles del Distrito de Santiago
de Cali (SIBICA) desde su puesta en funcionamiento inicial hasta el 16 de octubre del afio 2025, fecha en
la cual la Unidad Administrativa Especial de Gestidén de Bienes y Servicios (UAEGBS) entregd oficialmente
el conjunto completo de datos para dar inicio al proceso de optimizacién y modernizacion tecnoldgica
contemplado en el alcance contractual.

Este periodo temporal comprende la operacion continua del sistema, durante el cual se ha consolidado
informacién critica sobre el inventario predial del municipio, incluyendo procesos de identificacion,
levantamientos topograficos, estudios de titulos, conceptos de calidad de bien, cesiones urbanisticas y
seguimiento administrativo de los bienes inmuebles del Distrito. El analisis retrospectivo permite identificar
patrones de inconsistencia que se han generado a lo largo del tiempo debido a cambios en procedimientos
internos, actualizaciones del sistema, rotacion de personal y ausencia de controles automaticos de
validacion en la captura de datos.
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1.2. Diagnéstico Inicial de Calidad de Datos
1.2.1 Analisis preliminar - estado inicial de las variables

El proceso de diagndstico de calidad de datos del sistema SIBICA se estructurd en dos fases
complementarias que permitieron obtener una visién integral del estado de la informacién predial:

Fase 1 - Analisis Visual de Inconsistencias: Exploracion directa de la base de datos mediante consultas
SQL para identificar y documentar visualmente las principales problematicas de formato, estandarizacion y
completitud de datos.

Fase 2 - Cruce y Validaciéon de Informacion: Andlisis cruzado entre la base de datos SIBICA, los
archivos de entregas pendientes de carga proporcionados por las areas de Investigacion Predial y
Topografia, y el Catalogo de Objetos Geograficos oficial (seccion 2.2).

Esta seccion documenta la Fase 1, presentando mediante evidencia visual (capturas de pantalla de
consultas SQL reales) el estado inicial de los datos antes de cualquier intervencion. Estas evidencias
establecen la linea base que justifica las acciones correctivas implementadas y facilita la comprensién de
la magnitud de los problemas identificados.

1.2.1.1 Metodologia del Analisis Visual Exploratorio

El analisis preliminar se ejecutd mediante consultas SQL directas a la base de datos de produccion del
sistema SIBICA, extrayendo muestras representativas del conjunto de atributos que componen la tabla
principal prediomunicipio de la base de datos de SIBICA. Las consultas fueron disefiadas especificamente
para:

e Identificar valores Unicos y su frecuencia de aparicién en cada campo (usando SELECT DISTINCT
y COUNT)

Detectar variaciones en formatos de un mismo tipo de dato (fechas, codigos, categorias)
Visualizar inconsistencias ortograficas, de capitalizaciéon y espaciado

Evidenciar la presencia de espacios en blanco no visibles mediante funciones LENGTH() y TRIM()
Cuantificar registros con valores nulos, vacios o marcados como 'N/A'

Los resultados de estas consultas SQL fueron capturados en imagenes que se presentan a continuacion.
Posteriormente, estos hallazgos visuales fueron validados y contextualizados mediante el cruce con el
Catalogo de Objetos Geograficos, proceso que se detalla en la seccién 2.2.

1.2.1.2 Evidencias Visuales de atributos e inconsistencias Identificadas

A continuacion, se presentan las evidencias que documentan el estado inicial de los campos con mayores
problematicas de calidad de datos.

Observacion: En las imagenes se identifican campos con los valores 'null' o 'SIN DATQ', los cuales indican
ausencia de informacién. Estos campos permanecen vacios debido a que no se ha capturado o registrado
dato alguno para esos atributos especificos.
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Figura 1. Inconsistencias en Cddigos de Identificacion (codigounico_p,
codigonal_p)

total
bigint

SIN DATO 3817

codigonal_p
character varying

NR

-
(o]

7600700006500000302220000C0000
i}

N/R
7600101700229600870028400000000
760010100181300040406400000000
760010000520000012499300000000
760010100139900140001300000001
760070700020700500030000000030
7600710700181000110005000000005
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-
—

Descripcion de la imagen: La consulta SQL revela que el valor 'N/R' aparece almacenado de al menos
2 formas diferentes ('NR', 'N/R"), afectando busquedas y agrupaciones.

Figura 2. Correcta Categorizacion de Calidad de Predio (ID_CB_FK)

} ID_CB_FK |4} TOTAL

11 7092
2 2 234
3 SIN DATO €7

Descripcion de la imagen: El campo ID_CB_FK presenta una correcta implementacion de las categorias
establecidas. Se observan Unicamente valores enteros (1, 2 y 3) que corresponden adecuadamente a las
clasificaciones de calidad de predio definidas en el catalogo.

No obstante, se detectaron 67 registros sin informacién en este campo, ocasionando inconsistencias en la
clasificacién de calidad del bien predial. Dado que este campo es determinante para identificar si un predio
es de uso publico o fiscal, se adjuntara un documento con el listado de los 67 registros pendientes para su
revisidn y actualizacidn correspondiente.

Categorias validas:

1. Bien de uso publico
2. Bien fiscal
3. Bien del particular
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Figura 3. Correcta Categorizacion de Calidad de Predio (CLASE_INMUEBLE_P)

} CLASE_INMUEBLE_P |{} TOTAL

~J

12 €68
23 454
3 SIN DATO 246
%) €

Descripcion de la imagen: El campo CLASE_INMUEBLE_P presenta una correcta implementacion de las
categorias establecidas. Se observan Unicamente valores enteros (1, 2 y 3) que corresponden
adecuadamente a las clasificaciones de calidad de predio definidas en el catalogo.

Categorias validas:

1. Sometido al Régimen de Propiedad Horizontal
2. Terreno
3. Terreno y construccién

Figura 4. Variacion Correcta Categorizacion de Tipo de Bien (ID_TB_FK)

+ ID_TB_FK . TOTAL 16 (null) g
17 4374
23 1818 17 28 €
3 27 265 ey .
4s 233 817 ’
5 24 107 19 15 4
=5 20 16 3
8 a 80 2112 2
9 26 56 2 25 2
10 & 52
11 11 44 23 14 2
12 23 3s
13 13 33 24 20 -
14 10 15 25 g 2
15 = 14

Descripcion de la imagen: El campo ID_TB_FK presenta una correcta implementacion del catdlogo de
tipos de bien. Se observa una tabla de referencia bien estructurada con identificadores enteros consecutivos
(1-28) y sus correspondientes nombres descriptivos (Bahia Parqueo, Zona Verde, Lote, Separador vial, Via
Publica, Construccién, Apartamento, Edificio, Casa, Bodega, Andén, Equipamiento, Campamento, Casa
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Lote, Depdsito, Espacio Publico, Finca, Propiedad Horizontal, Garaje, Local Comercial, Mina, Obras de
Infraestructura, Oficina, Parqueadero, Retal, Zona de Proteccion, Via Peatonal, Otro).

Figura 5. Correcta Categorizacion de Tipo de Uso (ID_TU_FK)

ID_TU_FK |4 TOTAL 17 4 27
15 3531 18 & 2&
2 8 14€5 19 33 24
3 23 1208 20 15 >4

= null 137
{onua1l) 21 34 17

5 7 136
=g == = 22 € 15

© 1& 128
7 25 102 23 22 10
8 2 a5 29 11 8
9 14 S1 25 30 =)
10 13 S0 26 24 3
e S1 27 32 3
L o 28 19 2

13 18 36
= 29 21 2

14 2 36
30 26 ]
15 12 29 30 2¢ N
- -y 28 31 10 1

[
)
b

Descripcion de la imagen: El campo ID_TU_FK presenta una correcta implementacion del catdlogo de
tipos de uso. Se observa una tabla de referencia bien estructurada con identificadores enteros (1-34) y sus
correspondientes nombres descriptivos que abarcan la diversidad de usos que pueden tener los predios
municipales, desde usos institucionales y educativos hasta infraestructura urbana y servicios publicos.
conteniendo 34 categorias desde Institucional hasta Otro, incluyendo usos como Educativo,
Comercial, Cultural, Bienestar Social, Recreativa, Zona Verde, Ocupado por Tercero, Invadido,
Alta Tension, Equipamiento Colec, Zona Proteccion, Parroquia, Via Publica, Parqueadero,
Plazoleta, Andén, Lote, Garaje, Via Peatonal, Oficina, Bahia Parqueo, Tertuliadero, Plaza de
Mercado, Centro Recreativo, Estacion de Policia, Salén Comunal, Bodega, Canal, Escombrera,
Puesto de Salud, Seguridad, Separador Vial. Dentro de esas 34 categorias hay 4 categorias
que no se usan en ningun registro las cuales son Plaza de Mercado, Centro Recreativo, Estacion
de Policia, Bodega.

El campo cumple completamente con las especificaciones del catalogo, utilizando correctamente el tipo de
dato entero como clave primaria y manteniendo una tabla de referencia normalizada que permite una
clasificacién completa y estandarizada de los diferentes usos que pueden tener los predios en el municipio.
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Figura 6. Nomenclatura de Direcciones (direccion_p,direccioncatastro_p)

1
2
3
4
5
6
7
8
9

10
11
12

Descripcion de la imagen: Falta total de estandarizacion en la nomenclatura de direcciones. Se observan
multiples inconsistencias: uso de abreviaturas ('K', 'C') mezcladas con palabras completas (‘Calle’, 'calle);
variaciones significativas de capitalizacion ('CALLE', 'Calle', 'calle’); combinacién de formatos descriptivos
extensos con nomenclaturas simples; uso inconsistente de conectores (‘con', 'y', '#'); y mezcla de
direcciones urbanas estandar con descripciones de ubicacién por corregimiento. Algunos registros incluyen

K 108 con calle 44
C16AconK 122Y Calle Loyola
Lote en el Corregimiento Ia Viga Calle 5 Avenida de los Cerros

K 93 y Rio Lili con Calle 61

(@)

ALLE 23 #29 B-

w

1/4

o

o

nterconexion de Iz calle de los samanes con |a avenida la ribera
interconexion de Iz calle de los samanes con |a avenida la ribera
Corregimiento de Pance - Lote Zona Verde # 1 Calle 6
Corregimiento de Pance - Lote Zona Verde # 2 Calle 5

nterconexion de la calle de los samanes con la avenida |3 ribera

Lote en el Corregimiento Ia Viga Calle 3 Via Marginal

m

CALLE 49 NORTE

informacién adicional como tipo de predio o nimero de lote dentro del campo de direccion.

Figura 7. Errores en Clasificacion de Zonas (zona_p)

Descripcion de la imagen: Error ortografico critico: 'RUAL' en lugar de 'Rural', mas el valor no estandar
'EXP.URB' (expansion urbana). Validacion contra catalogo: El Catdlogo de Objetos Geograficos

{} ZONA_P |{} TOTAL

) e———

1 Urbana 7013
2 Rural 364
3 Exp.Urb 12
4 SIN DATO 3
5 Rual 1
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establece que este campo SOLO debe contener 'Urbano' o 'Rural'. Los valores 'RUAL' y 'EXP.URB' violan
esta especificacion y deben corregirse.

Figura 8. Correcta Codificacion de Ciudad (ciudad_p)

$ CIUDAD_P |{} TOTAL
48 | 7

C
~

W
w

Descripcion de la imagen: El campo ciudad_p presenta una correcta implementaciéon del cddigo de
ciudad. Se observa que todos los registros (7393 totales) corresponden al valor "1", que segun la tabla de
referencia representa correctamente a Cali. La segunda imagen muestra una tabla de referencia bien
estructurada con cddigos de ciudad (cod_ciu), nombres de municipios (nombre_ciu) y codigos de
departamento (cod_dep), donde el cddigo "1" esta asociado a Cali, lo cual es consistente con el hecho de
que todos los predios gestionados por la UAEGBS de Cali se encuentran dentro de este municipio.

El campo cumple completamente con las especificaciones del catalogo, utilizando correctamente el tipo de
dato entero y manteniendo consistencia con la tabla de referencia de ciudades. La uniformidad del valor
"1" (Cali) en todos los registros es coherente con el ambito territorial de competencia de la entidad.

Figura 9. Correcta Implementacion del Campo Asegurado (asegurado_p)

ASEGURADO_P |4} TOTAL

1 Nc €899
2 Si 494

Descripcion de la imagen: El campo asegurado_p presenta una correcta implementacion del indicador
de aseguramiento de bienes inmuebles. Se observa que los registros contienen valores de tipo texto que
indican claramente si cada predio cuenta o no con cobertura de seguro, permitiendo un control adecuado
sobre el estado de proteccion patrimonial de los bienes.

El campo cumple completamente con las especificaciones del catalogo, utilizando correctamente el tipo de
dato texto para almacenar la informacién sobre el estado de aseguramiento de cada predio, lo cual permite
a la entidad mantener un control efectivo sobre la proteccidon de su patrimonio inmobiliario.
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Figura 10. Inconsistencias en Codigos de Identificacion (matricula_ppal_p)

} MATRICULA_PPALP_|{) TOTAL | 119 No 5
1 SIN DATO 20€3
2 N/R 1178 120 NR g

Descripcion de la imagen: La consulta SQL revela que el valor 'No Registra' aparece almacenado de al
menos 2 formas diferentes ('NR', 'N/R"), afectando busquedas y agrupaciones.

Figura 11. Correcta Implementacion del Campo Matricula Inmobiliaria
(mat_inmob_p)

2 370-131520 172
3 370-204602 127
4 370-298485 121
5 SIN DATO 105

Descripcion de la imagen: El campo mat_inmob_p presenta una correcta implementacion del nimero
de matricula inmobiliaria. Se observa que los registros contienen valores de tipo texto que corresponden a
los nimeros de registro asignados a los certificados de tradicion, permitiendo la identificacion Unica de
cada bien inmueble y su trazabilidad juridica ante las oficinas de registro.

El campo cumple completamente con las especificaciones del catalogo, utilizando correctamente el tipo de
dato texto para almacenar los nimeros de matricula inmobiliaria, lo cual garantiza la trazabilidad legal y
permite verificar la situacion juridica de cada predio en el sistema registral nacional.
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Figura 12. Correcta Implementacion del Campo Modo de Adquisicion (id_madq_fk)

ID_MADQ_FK |{ TOTAL

)

1 l €224
212 223
3 SIN DATO 176
4 4 42
S 3 1e
6 11 1S5
7 12
8 5 €
S 10 S
10 8 -
11 14 3
12 12 1
13 13 1
14 15 1
i5 ¢ 1
16 © 1

Descripcion de la imagen: El campo id_madq_fk presenta una correcta implementacion del catalogo de
modos de adquisicion. Se observa que los registros contienen valores de tipo entero que hacen referencia
a una tabla normalizada con las diferentes figuras juridicas mediante las cuales la entidad ha adquirido sus
bienes inmuebles, permitiendo un control adecuado sobre el origen legal del patrimonio.

El campo cumple completamente con las especificaciones del catalogo, utilizando correctamente el tipo de
dato entero como clave foranea que referencia una tabla de modos de adquisicién, lo cual permite clasificar
y analizar sistematicamente el origen juridico de los bienes inmuebles que conforman el patrimonio
institucional.

Figura 13. Correcta Implementacion del Campo Susceptible de Venta
(suscep_vta_p)
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Descripcion de la imagen: El campo suscep_vta_p presenta una correcta implementacion del indicador
de susceptibilidad de venta. Se observa que los registros contienen valores de tipo texto que establecen
claramente si cada predio puede ser objeto de enajenacion por parte de la entidad, permitiendo identificar
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qué bienes estan disponibles para procesos de venta o deben permanecer en el patrimonio institucional
por su naturaleza o destinacion.

El campo cumple completamente con las especificaciones del catalogo, utilizando correctamente el tipo de
dato texto para registrar la condicién de susceptibilidad de venta de cada predio, lo cual facilita la gestion
patrimonial y la toma de decisiones sobre procesos de enajenacion conforme al marco legal vigente.

Figura 14. Correcta Implementacion del Campo Dependencia Responsable
(id_depen_fk)

. ID_DEPEN_FK |{} TOTAL |
4151 5035
4181 2081
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Descripcion de la imagen: El campo id_depen_fk presenta una correcta implementacion del catalogo de
dependencias responsables. Se observa que los registros contienen valores de tipo entero que hacen
referencia a una tabla normalizada con los diferentes organismos de la estructura administrativa municipal
que tienen a su cargo la gestion y administracidn de los bienes inmuebles, permitiendo una clara asignacion
de responsabilidades sobre el patrimonio.

El campo cumple completamente con las especificaciones del catalogo, utilizando correctamente el tipo de
dato entero como clave foranea que referencia una tabla de dependencias, lo cual permite establecer
claramente la cadena de custodia administrativa de cada bien inmueble y facilita la gestién coordinada del
patrimonio municipal entre las diferentes entidades.

Copyright © Arquitecsoft® - Todos los Derechos Reservados NC: |Uso Interno




INFORME DE ESTUDIO DE DATA |Codigo: GMC-PLA-007

I CLEANING Version: 2.0
. OquITeCSOﬁ DE LA BASE DE DATOS DE SIBICA [Fecha de Emision: 2023-11-24

Pagina: 21 de 76

Figura 15. Inconsistencias en Tipo de Equipamiento (tipo_equipamiento)

tipo_equipamiento a total a 28 OTRO 13
h 1 i bigint

st S 29 Polideportivo La Esper... 13

1 N/A 2166
30 Zona Verde 13

2 Via Publica 1273
31 NA 10

3 Zona Verde 1181
4 Via Peatonal 686 32 N/R 9
5 Via Publica 244 33 Lote 8
6 SIN DATO 213 o8 Otro 7

Descripcion de la imagen: Mlltiples problemas: (1) Con/sin tilde, (2) Mayusculas/minusculas, (3)
Singular/plural, (4) Variaciones de 'N/A'. Relacion con catalogo: Existe un catalogo oficial de tipos de
equipamiento en las tablas de dominio del sistema. La hoja 'Variables' del archivo de entregas contiene
este catalogo, confirmando que los valores validos estan definidos, pero no se estan validando en la
captura.

Figura 16. Correcta Implementacion del Campo Derecho de Propiedad (derecho_p)

: DERECHO_P |{} TOTAL
1100 7247
2 SIN DATO 140
3:2.31
4 50

5 a8

6 99
70

pi| | gea | pea |ipen |gs

8 10.33

Descripcion de la imagen: El campo derecho_p presenta una correcta implementacién del porcentaje
de derecho de propiedad municipal. Se observa que los registros contienen valores de tipo decimal que
expresan numéricamente la proporcion de propiedad que ostenta el municipio sobre cada bien inmueble,
permitiendo identificar predios con propiedad total (100%), copropiedad con otras entidades o particulares
(valores intermedios), o situaciones especiales de participacién patrimonial.

El campo cumple completamente con las especificaciones del catalogo, utilizando correctamente el tipo de
dato decimal para registrar con precision el porcentaje de derecho de propiedad municipal, lo cual permite
valorar adecuadamente el patrimonio, gestionar situaciones de copropiedad y tomar decisiones informadas
sobre la administracidn de los bienes inmuebles.
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Figura 17. Variaciones en Nombres de Areas Cedidas (nombre_areacedida_p)

nombre_areacedida_p a
character varying (90)

49 Zona Verde &

50 Etapa 1 Zona verde Ep 04

51

52
52 Zona Verde

54 Zona Verde B
55 Zona Verde 4

S6 Poligono 4-Destinado A Zona Verde

57 Zona Verde N* 2

58 Zona verde pata de jarillon C 84
59
60
61
62
63
64
65
66

onal-Zona Verde V' (COLECTOR)

&7 Zona Verde Manzana N{Prima)

L322 Zona verde

Descripcion de la imagen: Tres problemas simultdneos: (1) Capitalizacion variable, (2) Espacios
multiples invisibles, (3) Errores ortograficos ('Equipamento'). Impacto en reportes: El cruce de datos
reveld que al intentar consolidar areas cedidas por tipo, 'ZONA VERDE 1', 'Zona verde 1' y 'zona verde 1'
aparecen como tres categorias diferentes, multiplicando artificialmente el nimero de tipos de cesion.

Figura 18. Correcta Implementacion del Campo Cedente del Predio (nit_cede_fk)

} NIT_CEDE_FK |{} TOTAL |

1 222222223 €94
2 22222245¢ 594
3 222222308 41¢
4 8903030983 408
5 SIN DATO 346

Descripcion de la imagen: El campo nit_cede_fk presenta una correcta implementacion del catalogo de
cedentes. Se observa que los registros contienen valores de tipo entero que hacen referencia a una tabla
normalizada con las diferentes personas naturales, juridicas o entidades que han cedido predios al
municipio, permitiendo mantener la trazabilidad histérica sobre el origen de cada bien inmueble y su
proceso de transferencia.

El campo cumple completamente con las especificaciones del catalogo, utilizando correctamente el tipo de
dato entero como clave foranea que referencia una tabla de cedentes, lo cual permite documentar
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adecuadamente la cadena de titularidad de los bienes inmuebles y facilita la consulta histérica sobre las
personas o entidades que han transferido predios al patrimonio municipal.

Figura 19. Correcta Implementacion del Campo Area en Titulos (area_titulos y
area_lev_p)

i rea_lev, t

e [ st el
1 SIN DATO g78 |1 SIN DATO 2952
2 0 116 |2 0 55
3 75 60 3 24 42
4 24 42 4 400 24
5 400 24 |5 488.25 21
6 488.25 22 |6 378 16

Descripcion de la imagen: Los campos area_titulos y area_lev_p presentan una correcta implementacion
del registro de areas cedidas por obligacidon urbanistica. Se observa que los registros contienen valores
numéricos de tipo double que expresan con precisidon las medidas de superficie consignadas en los
documentos de escritura publica, utilizando el punto (.) como separador decimal estandar. Esto permite
verificar las areas que fueron transferidas al municipio en cumplimiento de las cargas urbanisticas
establecidas en los procesos de desarrollo urbano.

El campo cumple completamente con las especificaciones del catalogo, utilizando correctamente el tipo de
dato double para registrar con alta precision las medidas de superficie documentadas en los titulos de
propiedad, lo cual permite contrastar el area juridica con el area calculada y verificar la concordancia entre
la documentacion legal y la realidad fisica de los predios.

Figura 20. Multiples Formatos de Fecha (fecha_levantamiento_p)

} FECHA_LEVANTAMIENTO_P |{} TOTAL 101 2012-12-01

2

1 N/R 4197 102 Oct/2012 2
2 Sin lev 924 103 jun/2006 2
3 SIN DATO 574 104|Jul /2012 2
. 105 abr/2013 2
VAL Aey 152 106 Feb/2012 2
S gin lev 136 107 mar/2021 2
6 dic-14 130 108 Jul/2009 2
7 dic-15 85 109 SIN LEV. 2
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Descripcion de la imagen: Se identificaron 5 formatos diferentes de fecha: (1) yyyy-mm-dd, (2)
dd/mm/yyyy, (3) mm/dd/yyyy, (4) 'mm-yyyy', (5) Texto descriptivo. Solo 14.95% de los 7,393 registros
tienen fecha.

Figura 21. Correcta Implementacion del Campo Estado del Predio (id_estado_fk)

. ID_ESTADO_FK | {} TOTAL

13 7378
2 SIN DATO 9
32 5
41 1

Descripcion de la imagen: El campo id_estado_fk presenta una correcta implementacién del catalogo
de estados de predios. Se observa que los registros contienen valores de tipo entero que hacen referencia
a una tabla normalizada con las diferentes categorias de estado que puede tener un bien inmueble dentro
del sistema de gestidn patrimonial, permitiendo identificar claramente si un predio se encuentra activo en
el inventario, inactivo temporalmente, bloqueado por situaciones juridicas, retirado del patrimonio, o en
cualquier otra condicidn relevante para su administracion.

El campo cumple completamente con las especificaciones del catalogo, utilizando correctamente el tipo de
dato entero como clave foranea que referencia una tabla de estados, lo cual permite gestionar el ciclo de
vida de los bienes inmuebles, controlar su disponibilidad y mantener actualizado el inventario patrimonial
segun las diferentes situaciones administrativas y juridicas que pueden presentarse.

Figura 22. Inconsistencias en Actualizar Sap (actualiza_sap)

actualiza_sap 8 total 8

character varying bigint

NO 6714
Si 433
No 246

Descripcion de la imagen: La consulta SQL revela que el valor 'NO' aparece almacenado de al menos
2 formas diferentes ('NO', 'No"), afectando busquedas y agrupaciones.
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Figura 23. Inconsistencias en Registro de Linderos del Predio (lind_norte_p,
lind_sur_p, lind_este_p, lind_oeste_p, lind_adic_p)

lind_norte_p a lind_sur_p 8 lind_este_p : 8 lind_oeste_p 8 lind_adic_p a lo\gl &
character varying character varying character varying character varying character varying bigint
1 N/A N/A N/A N/A N/A 1878
N/R N/R N/R N/R N/A
3 N/A N/A N/A N/A SIN DATO 281
4 SIN DATO SINDATO SIN DATO SIN DATO SIN DATO 180
5 & nle sin lev n sin ley 7
6 N/R N/R N/R R | 59
N/A N/A N/A N/A N d 14

Descripcion de la imagen: Los campos de linderos del predio presentan inconsistencias criticas tanto en
el tipo de dato como en la estandarizacion de valores. Se observa que estos campos, que segun
especificacion deben almacenar valores enteros, contienen datos de tipo texto para indicar la ausencia de
informacién. Especificamente, el valor 'N/R — N/A' aparece almacenado de al menos 4 formas diferentes
('N/JA'', 'N/R ', 'NR', 'N/R"), lo cual afecta negativamente las busquedas, agrupaciones y analisis de datos.
Esta variabilidad impide la correcta validacion de tipos de datos y dificulta el procesamiento automatizado
de la informacion de linderos.

Validacién contra catalogo: Segun el Catdlogo de Objetos Geograficos de la Unidad Administrativa
Especial de Servicios Publicos — UAEGBS, los atributos de linderos deben cumplir las siguientes
especificaciones:

lind_norte_p: Limite norte del predio - Tipo de dato: Entero
lind_sur_p: Limite sur del predio - Tipo de dato: Entero
lind_este_p: Limite este del predio - Tipo de dato: Entero
lind_oeste_p: Limite oeste del predio - Tipo de dato: Entero

e lind_adic_p: Describe los linderos adicionales que figuren registrados en la escritura de cesion -
Tipo de dato: Entero

Los campos presentan dos problemas fundamentales: (1) Violacion del tipo de dato: almacenan valores
de texto cuando deberian contener exclusivamente valores enteros, y (2) Falta de estandarizacion: el
concepto de "No Registra" aparece con mdltiples variantes textuales sin un criterio unificado.

1.2.1.3 Conclusiones del Analisis Visual

El analisis visual preliminar documentado mediante las imagenes presentadas permitié establecer que:

1. Los problemas de calidad son sistematicos y generalizados, no excepcionales, afectando multiples
campos y registros
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2. La ausencia de validaciones obligatorias en SIBICA permite captura sin restricciones, generando
alta variabilidad

3. Se requieren correcciones masivas mediante scripts SQL (correccion manual de 7,393 x 48 =
354,864 valores seria inviable)

4. Las inconsistencias visualizadas impactan la operacién diaria, dificultando blisquedas, reportes y analisis

Sin embargo, estas evidencias visuales por si solas no son suficientes para disefiar una
estrategia de limpieza efectiva. Era necesario validar estos hallazgos contra fuentes externas para:

Confirmar que las inconsistencias no son solo histdricas, sino que contindian en datos nuevos
Verificar si los valores estandar esperados estan definidos en algun catalogo oficial

Identificar el origen de los problemas (captura manual, copy-paste, falta de validaciones)
Establecer si la estructura del modelo de datos (tablas, relaciones, llaves foraneas) es correcta

Por esta razdn, la fase siguiente del diagndstico consistié en realizar un cruce exhaustivo de
informacion entre la base de datos SIBICA, los archivos de entregas pendientes de carga del repositorio
'Entregas a SIBICA' de Investigacion Predial y Topografia (archivo 'Carga_registros_SIBICA.xIsx' con 1,591
registros), y el Catalogo de Objetos Geograficos oficial de la UAEGBS. Este proceso de validacion cruzada
se describe detalladamente en la seccion 1.3 a continuacion.

1.3 Cruce de informacion y validacion contra entregas a SIBICA

El proceso de validacion de la calidad de datos del sistema SIBICA se fundamentd en el analisis cruzado de
multiples fuentes de informacién que convergen en la gestion predial del municipio. Este analisis permitid
identificar no solo inconsistencias en los datos existentes, sino también establecer un mecanismo de
verificacion continua de la informacién que ingresa al sistema.

1.3.1 Fuentes de Informacion y Flujo de Datos

El Sistema de Informacién para la Gestidén de Bienes Inmuebles del Distrito de Santiago de Cali (SIBICA)
se alimenta principalmente de dos areas técnicas que generan informacion primaria sobre los predios
municipales:

a) Area de Investigacion Predial

Responsable de la investigacion juridica de los bienes inmuebles, incluyendo estudios de titulos, analisis de
documentos, verificacion de matriculas inmobiliarias y determinacion de la calidad del bien. Esta area
genera documentacion critica que soporta la situacién legal de cada predio.

b) Area de Topografia

Encargada de los levantamientos topograficos, mediciones de campo, determinacion de areas fisicas,
establecimiento de linderos y generacidn de planimetria técnica de los predios. Produce informacion
georreferenciada y métricas precisas de las caracteristicas fisicas de los inmuebles.
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Ambas areas mantienen un repositorio compartido denominado "Entregas a SIBICA", que funciona como
zona de intercambio de informacion pendiente de carga o actualizacidn en el sistema principal. Este
repositorio se estructura en archivos Excel que contienen:

Registros nuevos de predios identificados que deben ser incorporados al inventario oficial
Actualizaciones de informacion existente (correcciones de areas, modificaciones de linderos,
cambios de situacion juridica)
Documentacién de soporte (referencias a escrituras, matriculas inmobiliarias, contratos)
Relaciones entre predios y proyectos urbanisticos

e Informacion complementaria de variables administrativas y técnicas

1.3.2 Proceso de Cruce y Validacion Implementado

El proceso de limpieza de datos incorpord un andlisis exhaustivo del archivo
"Carga_registros_SIBICA.xlsx" proporcionado por las areas de Investigacion Predial y Topografia. Este
archivo contiene 1,591 registros en su hoja principal, distribuidos en las siguientes secciones:

e Hoja 'REGISTROS'": Informacion completa de predios pendientes de carga, con 148 columnas
que abarcan todos los atributos del modelo de datos SIBICA

e Hoja 'Matriculas': Registro de 785 matriculas inmobiliarias con sus respectivos datos (nimero,
fecha, ciudad, notaria)
Hoja 'Escrituras': Documentacion de 194 escrituras publicas relacionadas con los predios
Hoja 'Relacionar EP': 2,476 relaciones entre predios y escrituras publicas que deben ser
establecidas en el sistema

e Hoja 'Variables': Catalogo de valores validos para campos categdricos (calidad de bien, clase de
inmueble, tipo de bien, tipo de uso, barrio, tipo de contrato, etc.)

El proceso de validacion consistio en:

1. Verificacion de existencia de registros: Confirmar que los predios contenidos en el archivo de
entregas ya se encontraban registrados en SIBICA con su informacidn basica

2. Validacion de consistencia de datos: Comparar los valores de los atributos entre el archivo de
entregas y el sistema SIBICA para identificar discrepancias

3. Deteccidn de informacion faltante: Identificar campos que aparecen completos en las entregas pero
que estan vacios o nulos en SIBICA

4. Analisis de calidad de informacién nueva: Evaluar si los datos pendientes de carga cumplen con
los estandares de formato y completitud establecidos

Este cruce de informacion permitié evidenciar que:

e Existe un flujo continuo de informacion entre las areas técnicas y SIBICA que no siempre se
completa de manera oportuna

e Algunos predios tienen informacién actualizada en los archivos de entrega que aun no se ha
incorporado al sistema oficial
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e Las inconsistencias de formato identificadas en SIBICA también se replican en los archivos de
entrega, lo que indica la necesidad de validaciones en el origen

e El catdlogo de variables contenido en la hoja 'Variables' del archivo de entregas coincide con las
tablas de dominio definidas en el Catalogo de Objetos Geograficos de la UAEGBS

1.3.3 Validacion contra el Catalogo de Objetos Geograficos

El Catdlogo de Objetos Geograficos de la UAEGBS constituye el documento normativo que define la
estructura del modelo de datos de SIBICA. Este catalogo establece:

La jerarquia de objetos geograficos: Temas — Grupos — Objetos

Las tablas de datos que componen el sistema y sus relaciones

El diccionario de datos completo con tipos de datos, longitudes, obligatoriedad y restricciones
Los dominios de valores permitidos para campos categdricos

Durante el proceso de validacion se constatd que la tabla "Predios Distrito" (prediomunicipio en la base
de datos) es la tabla principal del sistema, la cual tiene relaciones de llave foranea con miltiples tablas
padre que almacenan catalogos y datos complementarios:

Tablas padre identificadas:

Calidad de Bien (ID_CB_FK): Define si el predio es de uso publico, bien fiscal o bien particular
Clase de Inmueble (clase_inmueble_p): Categoriza como terreno, terreno con construccion
0 propiedad horizontal

e Tipo de Bien (ID_TB_FK): Clasifica segun composicidon (via publica, lote, construccion, zona

verde, etc.)

Tipo de Uso (ID_TU_FK): Establece la destinacion o uso del predio

Modo de Adquisicion (id_madq_fk): Indica la figura juridica de adquisicion del bien

Estado (id_estado_fk): Define si el registro esta activo, inactivo, bloqueado o retirado

Dependencia (id_depen_fk): Identifica el organismo responsable del predio

Proyecto (id_proyecto_p): Vincula con proyectos urbanisticos

Barrio (id_barrio): Referencia la ubicacion geografica administrativa

Capa (id_capa): Relaciona con capas de visualizacion en el geovisor

La validacion contra el catalogo permitid confirmar que todos los campos de la tabla principal estan
debidamente documentados y que las inconsistencias identificadas no corresponden a problemas de
disefio del modelo de datos, sino a deficiencias en los procesos de captura, validacion y carga de
informacion.

1.3.4 Conclusion del Proceso de Cruce

El cruce de informacion entre SIBICA, las entregas pendientes de carga y el Catdlogo de Objetos
Geograficos permitid establecer que:

1. El modelo de datos esta correctamente disenado y documentado
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2. Las tablas de dominio (catalogos padres) contienen informacion completa y actualizada
3. Los problemas de calidad de datos se concentran en la tabla principal de predios
4. Existe informacién valiosa en los archivos de entrega que debe ser incorporada al sistema

5. Se requieren controles de validacion en el origen (areas de Investigacion Predial y Topografia) antes de
la carga a SIBICA

Este analisis fundamenta las acciones de limpieza de datos que se describen en las secciones posteriores
de este informe, garantizando que las correcciones realizadas estan alineadas con el modelo de datos oficial
y que se han considerado todas las fuentes de informacion disponibles.

1.4 Problemas Identificados

Durante el diagndstico inicial se identificaron los siguientes problemas de calidad de datos:

Tabla 8. problemas identificados durante el diagnéstico inicial.

Variables Afectadas

Tipo de Problema

Falta de estandarizacion en
direcciones

Inconsistencias de formato en
fechas

Valores no estandarizados

Descripcion

Uso inconsistente de términos:

calle, calles, carrera,
transversal sin formato
estandar

Fechas almacenadas en

diferentes formatos (mes/afio
vs yyyy-mm-dd)

Uso de valores inconsistentes:
nfa, NA, OTRO, Otro en
tipo_equipamiento

direccion_p

fecha_levantamiento_p,
fecha_estudio_titulo_p,
fecha_creacion_p,
fecha_modifica_p,
fecha_expedicion_cb_p

tipo_equipamiento,
actualiza_sap
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Tipo de Problema
Inconsistencias en

categorizacion de zonas

Valores atipicos en campos
especiales

Inconsistencia de tipos de
datos

Descripcion

Definicion del catalogo indica
Urbano/Rural pero se
encontraron variaciones

Presencia de valores como 'NR'

Valores numericos
almacenados como  texto
cuando deberian ser enteros

Variables Afectadas

zonas_p

matricula_ppal_p

id_shp_p (definido como texto,
pero contiene valores enteros)
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2. ELIMINACION DE REGISTROS DUPLICADOS, INCONSISTENTES O
DESACTUALIZADOS.

2.1 Justificacion de la Estrategia Adoptada

Dado que el SIBICA es el sistema de informacidn oficial que se alimenta directamente de las fuentes
originales de la institucién se determind que no es apropiado eliminar registros de la base de datos fuente
de la tabla principal prediomunicipio.

e La eliminacidon de registros en un sistema de informacion oficial puede generar los siguientes
riesgos:

Pérdida irreversible de informacion historica sobre el patrimonio inmobiliario del Distrito
Afectacion de la trazabilidad juridica y administrativa de los bienes inmuebles

Imposibilidad de realizar auditorias o analisis retrospectivos

Riesgo de eliminar informacion que, aunque incompleta, puede ser complementada en el futuro
Violacion de principios de conservacion documental aplicables al sector publico

Dificultad para identificar patrones historicos de gestion predial

En su lugar, se optd por una estrategia de estandarizacién y normalizacién que preserva la integridad
historica de los datos mientras mejora significativamente su calidad vy utilidad.

2.2 Estrategia Implementada
La estrategia adoptada se fundamentd en los siguientes principios rectores:

Principio de Conservacion: Mantener la integridad de los datos originales del sistema SIBICA,
preservando todos los registros histdricos sin eliminacién.

Principio de Transformacion: Implementar procesos de estandarizacion y transformacion de datos
mediante scripts SQL que normalizan valores inconsistentes sin alterar el niUmero de registros.

Principio de Normalizacion: Crear reglas de normalizacién para unificar valores inconsistentes bajo
formatos estandar Unicos (ejemplo: todas las variaciones de "No Registra" se unifican a "N/R").

Principio de Trazabilidad: Documentar todas las transformaciones realizadas mediante scripts
comentados y logs de ejecucion para garantizar trazabilidad y auditoria.

Principio de Reversibilidad: Todas las transformaciones pueden ser auditadas y, en caso necesario, se
puede consultar el estado histérico mediante analisis de logs y backups.

Principio de No Regresion: Preservar el historial completo de registros para permitir analisis
retrospectivos sobre la evolucién de la informacion predial del Distrito.
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2.3 Excepcion: Limpieza de Tabla Matricula

Durante el proceso de limpieza, se identificaron registros duplicados en la tabla matricula, siendo esta una
tabla foranea relacionada con la tabla principal predio municipio mediante la llave foranea. Estos duplicados
saturan y degradan la calidad de los datos del sistema.

Naturaleza del problema:

La tabla matricula es una tabla secundaria que almacena informacion sobre las matriculas inmobiliarias
asociadas a los predios. La presencia de registros duplicados en esta tabla genera:

Redundancia de informacién que incrementa innecesariamente el tamafio de la base de datos

Confusion al momento de realizar consultas sobre matriculas especificas
Riesgo de inconsistencias en las relaciones entre predios y matriculas
Dificultad para garantizar la integridad referencial del sistema
Problemas de rendimiento en consultas que involucran la tabla matricula

Accion tomada: Se identifico como prudente eliminar dichos registros duplicados en la tabla matricula
para refinar la exactitud y confiabilidad del sistema de gestion de bienes inmuebles, dado que:

La tabla matricula es una tabla secundaria, no la tabla principal de predios

La eliminacion de duplicados no afecta los registros histdricos principales de predios

Los duplicados representan errores de carga, no informacién histérica valiosa

La integridad referencial se preserva al mantener al menos una instancia de cada matricula
La eliminacion mejora el rendimiento y confiabilidad de las consultas

Criterio de eliminacion aplicado:
Se aplico un criterio riguroso para identificar duplicados verdaderos:

e Se considera duplicado cuando dos o mas registros tienen el mismo nimero de matricula
inmobiliaria

Se preserva el registro mas completo (con mayor cantidad de campos llenos)

En caso de empate, se preserva el registro con fecha de creacion mas antigua

Se genera log detallado de todos los registros eliminados para auditoria

Se realiza backup completo antes de la eliminacion

2.4 Beneficios de la Estrategia de No Eliminacion en Tabla Principal

La decision de no eliminar registros en la tabla principal prediomunicipio genera los siguientes beneficios
estratégicos para la gestion institucional:

1. Preservacion del patrimonio informacional: Se mantiene intacta la totalidad del historial de
informacién predial del Distrito, garantizando que ningln dato histdrico se pierda permanentemente.

Copyright © Arquitecsoft® - Todos los Derechos Reservados NC: |Uso Interno




INFORME DE ESTUDIO DE DATA |Codigo: GMC-PLA-007

' ion: 2.0
. Orquﬁecsoﬂ' CLEANING Version _
DE LA BASE DE DATOS DE SIBICA [Fecha de Emision: 2023-11-24

Pagina: 33 de 76

2. Capacidad de auditoria retrospectiva: Posibilita la realizacién de auditorias y analisis retrospectivos
sobre la evolucion de los datos, permitiendo identificar tendencias, patrones histdricos y cambios en la
gestion predial.

3. Trazabilidad juridica completa: Mantiene la trazabilidad juridica y administrativa de cada predio
desde su ingreso inicial al sistema, independientemente de la completitud de sus datos.

4. Mitigacion de riesgos legales: Reduce riesgos asociados a pérdida de informacidn critica que pudiera
ser requerida en procesos juridicos, administrativos o de control.

5. Cumplimiento normativo: Cumple con principios de conservacion documental aplicables al sector
publico colombiano, incluyendo la Ley General de Archivos.

6. Flexibilidad para actualizaciones futuras: Permite que registros incompletos puedan ser
complementados en el futuro sin pérdida de contexto histérico.

7. Base para analisis de calidad: Facilita el analisis de evolucién de la calidad de datos a lo largo del
tiempo, identificando periodos criticos y mejoras implementadas.

8. Soporte a la continuidad operacional: Garantiza que cambios de personal o procedimientos no
resulten en pérdida de informacion institucional critica.

3. ESTANDARIZACION DE DATOS CLAVE ASOCIADOS A LA GESTION DE BIENES
INMUEBLES.

3.1 Tratamiento de Valores Nulos

La mayoria de los campos contienen valores nulos o vacios. Dado que no tenemos certeza de si estos
predios estan siendo actualizados, se ha determinado mantener los valores nulos sin modificacion,
considerando que en el futuro estos campos podrian completarse.

3.2 Correccion de Formatos

Se identificaron las siguientes necesidades de estandarizacion de formatos que afectan la calidad, bisqueda
y generacion de reportes del sistema:

e Direcciones prediales: Estandarizar nomenclatura vial (Calle — CL, Carrera — KR, Transversal
— TV, Diagonal — DG) para uniformidad en consultas y reportes

e Fechas: \Unificar formato a dd-mm-yyyy para todos los campos temporales
(fecha_levantamiento_p, fecha_estudio_titulo_p, fecha_creacion_p, fecha_modifica_p,
fecha_expedicion_cb_p)

e Zonas geograficas: Estandarizar valores a 'Urbano' o 'Rural' segun definicion del catalogo de
objetos geograficos

e Valores categoricos: Unificar valores en tipo_equipamiento ('N/A' en lugar de variaciones como
'na', 'NA', 'n/a") y actualiza_sap ('NO' como estandar)
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e Nombres de areas cedidas: Estandarizacion critica del campo nombre_areacedida_p para
corregir inconsistencias de mayusculas, minlsculas, espacios adicionales y errores ortograficos

3.2.1 Estandarizacion de Nombres de Areas Cedidas

El campo nombre_areacedida_p almacena las palabras designadas por los urbanizadores para referirse
a cada una de las cesiones urbanisticas, con el fin de diferenciarlas entre si. Durante el diagnostico de
calidad de datos se identificd que este campo presenta inconsistencias significativas que afectan la
busqueda, agrupacién y generacion de reportes sobre cesiones.

Problematica identificada:

e Variaciones de mayusculas y mindsculas: La misma area cedida aparece registrada como
'ZONA VERDE 1', 'Zona verde 1', 'zona verde 1', lo que genera multiples registros distintos para lo
que deberia ser una misma categoria

e Espacios en blanco adicionales: Presencia de espacios al inicio, final o intermedios que no son
visibles, pero impiden la correcta agrupacion de datos

e Errores ortograficos: Términos como 'Equipamento Colectivo' en lugar de 'Equipamiento
Colectivo', introduciendo errores de escritura

e Falta de nomenclatura estandar: No existe un criterio unificado sobre el uso de mayusculas,
generando registros con capitalizacién inconsistente

Impacto en el sistema:

Dificultad para generar reportes consolidados de areas cedidas por tipo
Problemas en las funciones de busqueda y filtrado del sistema SIBICA

Calculos erréneos de totales de areas cedidas por categoria
Imposibilidad de garantizar la integridad y confiabilidad de estadisticas relacionadas con el
inventario de cesiones urbanisticas

Solucion implementada:

Se desarrolld y ejecutd un script SQL de actualizacién masiva que normaliza los valores del campo
nombre_areacedida_p aplicando las siguientes reglas de estandarizacion:

e Formato estandar: Primera letra de cada palabra en mayuscula, resto en mindsculas (ej: 'Zona
Verde 1")

e Eliminacion de espacios adicionales: Uso de la funcién TRIM() para remover espacios en
blanco al inicio y final del texto

e Normalizacion insensible a mayusculas: Comparacion usando UPPER() para capturar todas
las variaciones sin importar la capitalizacion original

e Correccion ortografica: Actualizacion de 'Equipamento’ a 'Equipamiento’ para cumplir con la
ortografia correcta del espaiol
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Este script debe ser aplicado en el ambiente productivo del SIBICA a discrecionalidad del responsable,
especificando cdmo se realizara la entrega de estos scripts para su implementacion.

Categorias estandarizadas:
El script normaliza las siguientes categorias de areas cedidas:

e 'Zona Verde ' (zona verde genérica sin numeracion)
e 'Zona Verde 1' hasta 'Zona Verde 6' (zonas verdes numeradas del 1 al 6)
e 'Equipamiento Colectivo' (con correccion ortografica de 'Equipamento')

Este proceso de estandarizacion garantiza la uniformidad de los datos, facilita las consultas y agrupaciones,
mejora la calidad de los reportes estadisticos y sienta las bases para futuros controles de validacion en la
captura de informacién. El script completo se enc|uentra documentado en la seccidon de Anexos de este
informe.

3.2.2 Estandarizacion del Campo Tipo de Equipamiento

El campo tipo_equipamiento describe el tipo de equipamiento presente en el predio segin su funcion
urbanistica. Durante el proceso de diagndstico de calidad de datos, se evidenciaron miltiples variables
repetitivas con inconsistencias ortograficas y de formato que afectan significativamente la
capacidad del sistema para clasificar, agrupar y generar reportes estadisticos confiables sobre el inventario
de equipamientos del Distrito.

Problematica identificada:

Se identificaron registros duplicados conceptualmente, pero con diferentes escrituras para las mismas
categorias de equipamiento, tales como:

e Bahia de Parqueo / Bahia de Parqueo: Variaciones con y sin tilde en la palabra 'Bahia’,
generando dos categorias para el mismo tipo de equipamiento

e Via Publica / via publica / Via publicas / via: Mlltiples variaciones con diferencias en
mayusculas, minusculas, singular/plural y términos incompletos

e Inconsistencias de capitalizacion: Registros idénticos con diferentes combinaciones de
mayUsculas y minusculas (ej: 'Zona Verde', 'zona verde', 'ZONA VERDE')

e Errores de digitacion: Palabras mal escritas o con caracteres adicionales que impiden la correcta
agrupacion

e Valores genéricos inconsistentes: Uso de términos como 'N/A', 'n/a’, 'NA', 'na', 'OTRQ", 'Otro’,
'otro' sin un criterio de estandarizacion

Impacto en la gestion de informacion:

e Imposibilidad de obtener estadisticas confiables sobre la cantidad de predios por tipo de
equipamiento
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Dificultad para generar mapas tematicos y analisis espaciales por categoria de equipamiento
Problemas en la generacidn de reportes gerenciales para la toma de decisiones

Busquedas Y filtros ineficientes que no recuperan la totalidad de registros relevantes
Incumplimiento de estandares de calidad de datos necesarios para la politica de datos abiertos

Para solucionar esta problematica, se propone implementar las siguientes acciones:

e Validar contra el catalogo maestro de tipos de equipamiento: Verificar que los valores
registrados en la base de datos correspondan a las categorias oficiales de equipamiento definidas
en la normativa urbanistica del Distrito.

e Normalizar ortografia: Corregir tildes faltantes (Bahia — Bahia), unificar singular/plural segln
corresponda, y aplicar reglas ortograficas del espariol

e Estandarizar capitalizacion: Aplicar formato Title Case como estandar (primera letra de cada
palabra en mayuscula)

e Unificar términos genéricos: Establecer 'N/A' como Unico valor vdlido para campos sin
equipamiento, reemplazando todas sus variantes

e Desarrollar script SQL de migracion: Crear sentencias UPDATE que mapeen todas las
variaciones detectadas hacia los valores estandarizados del catalogo maestro

La implementacion de estas acciones mediante scripts SQL permitira consolidar la informacién dispersa en
categorias uniformes, mejorar sustancialmente la calidad de los datos y facilitar el analisis del inventario
de equipamientos del municipio de Santiago de Cali.

3.2.3 Limpieza Automatica de Espacios en Blanco en Campos de Texto

Durante el andlisis exhaustivo de la base de datos, se identificd una problematica transversal que afecta a
multiples columnas de tipo texto: la presencia de espacios en blanco al inicio, al final o de forma
duplicada dentro de los valores almacenados. Esta situacion genera inconsistencias sistematicas que
impiden la correcta clasificacion, agrupacién y busqueda de informacién en el sistema SIBICA.

Naturaleza del problema:

e Espacios al inicio del campo: Valores como ' Urbana' (con espacio antes de la U) que se
clasifican de manera diferente a 'Urbana’ sin espacio inicial

e Espacios al final del campo: Valores como 'Rural ' (con espacio después de la I) que generan
duplicados ldgicos al comparar con 'Rural’ sin espacio final

e Espacios multiples consecutivos: Texto como 'Zona Verde' (con dos espacios entre palabras)
en lugar de 'Zona Verde' con un solo espacio

e Caracteres de control invisibles: Saltos de linea (\n), retornos de carro (\r) y tabulaciones (\t)
que quedan embebidos en el texto por procesos de importacién o migracion

e Impacto en agrupaciones y estadisticas: Un valor aparentemente Unico como 'Zona Verde'
puede existir en 5 0 mas variaciones diferentes debido a espacios invisibles

Causas identificadas:
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Copiar y pegar desde documentos externos (Word, Excel, PDF) que introducen espacios no
estandar

Procesos de importacion masiva sin validacion de formato

Entrada manual de datos sin restricciones de captura

Migraciones histdricas de sistemas legados con diferentes codificaciones de caracteres

Solucion implementada:

Se desarrollé un script automatizado en PL/pgSQL que recorre dinamicamente todas las columnas de
tipo texto de la tabla prediomunicipio y aplica un proceso de limpieza sistematico, excluyendo Unicamente
las columnas que son llaves foraneas para preservar la integridad referencial.

Caracteristicas técnicas del script:

Procesamiento dinamico: Consulta automaticamente el catdlogo del sistema
(information_schema) para identificar todas las columnas de tipo texto, sin necesidad de codificar
manualmente cada campo

Exclusion de llaves foraneas: Verifica y excluye automaticamente columnas que tienen
restricciones de clave foranea, evitando afectar relaciones criticas con otras tablas

Miuiltiples patrones de limpieza: Aplica expresiones regulares (REGEXP_REPLACE) para eliminar
saltos de linea, retornos de carro, tabulaciones y espacios multiples

Funciéon TRIM: Elimina espacios en blanco al inicio y final del texto después de aplicar las
sustituciones de expresiones regulares

Actualizacion condicional: Solo actualiza registros que realmente contienen el problema,
optimizando el rendimiento y evitando operaciones innecesarias

Registro de operaciones: Genera mensajes informativos (RAISE NOTICE) indicando qué
columna esta procesando y cuantas filas fueron actualizadas

Ejecucion transaccional: Todas las operaciones se ejecutan dentro de un bloque DO que
permite rollback completo en caso de error

Proceso de transformacion aplicado:

Para cada columna de texto identificada, el script ejecuta la siguiente secuencia de limpieza:

Paso 1 - Eliminar saltos de linea y tabulaciones: Reemplaza los caracteres \n, \r, \t por un
espacio simple usando el patron E'[\n\r\t]+'

Paso 2 - Normalizar espacios miiltiples: Reemplaza dos o mas espacios consecutivos por un
Unico espacio usando el patron E'\s{2,}'

Paso 3 - Eliminar espacios en extremos: Aplica la funcion TRIM() para remover espacios al
inicio y final del texto
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Beneficios obtenidos:

e Automatizacion: Proceso que toma minutos en lugar de dias de revisidon manual columna por
columna
Escalabilidad: Puede aplicarse a futuras tablas o esquemas sin modificacion del cddigo
Reduccion de duplicados ldgicos: Valores idénticos que antes se trataban como diferentes
ahora se unifican correctamente

e Mejora en busquedas: Consultas WHERE Yy filtros funcionan correctamente sin falsos negativos
por espacios invisibles

e Base para estandarizacion posterior: Una vez limpio de espacios, el campo esta listo para
aplicar reglas de normalizacion de contenido

Este script constituye una pieza fundamental del proceso de limpieza, ya que prepara el terreno para todas
las demas operaciones de estandarizacion. El codigo completo se encuentra documentado en la seccion de
Anexos, junto con una funcién de consulta que permite verificar y contar los valores Unicos de cualquier
campo después de la limpieza.

3.2.4 Estandarizacion y Analisis Estructural de Codigos de Identificacion Predial

Los campos codigounico_p y codigonal_p constituyen identificadores Unicos y consecutivos de cada predio
en la base de datos, cumpliendo funciones criticas de trazabilidad y vinculaciéon con sistemas externos.
Estos cddigos son la puerta de entrada para vincular los predios del municipio con registros del IGAC,
catastro y otras entidades del orden nacional.

3.2.4.1 Estandarizacion de Valores Nulos

Durante el proceso de auditoria de calidad, se detectd que cuando estos campos no tienen un valor
asignado, se han registrado multiples variaciones del concepto 'No Registra', generando inconsistencias en
consultas y reportes.

Problematica identificada:
Se encontraron las siguientes variaciones para indicar la ausencia de codigo de identificacion:

¢ 'NR': Abreviatura sin separador
¢ 'NR': Abreviatura con espacio intermedio
e 'N-R': Abreviatura con guion intermedio

Impacto operativo:

o Consultas que filtran por cddigo Unico o nacional no capturan todos los registros sin cddigo por la
dispersion de valores

e Reportes estadisticos sobre predios sin identificacion formal presentan cifras inconsistentes

o Dificultad para detectar automaticamente predios que requieren asignacion de cddigo oficial
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e Problemas de integracion con sistemas externos que esperan un formato estandar para valores
nulos o no registrados

Solucion implementada:

Se establecio 'N/R' (Not Registered - No Registra) como el valor estandar Unico para indicar la ausencia de
cddigo de identificacion. Se desarrollaron scripts SQL especificos para cada campo que:

e Identifican todas las variaciones: Utilizan TRIM() y UPPER() para detectar las variaciones
independientemente de espacios o mayusculas

e Actualizan al valor estandar: Reemplazan todas las variaciones por el formato oficial 'N/R'

e Verificacion previa: Incluyen consultas SELECT para validar cuantos registros seran afectados antes
de ejecutar la actualizacién

Proceso aplicado:
Para cada campo (codigounico_p y codigonal_p), se ejecuta un proceso de dos pasos:

e Paso 1 - Verificacion: Consulta SELECT que lista todos los registros con las variaciones
detectadas, permitiendo revisar el impacto antes de modificar

e Paso 2 - Actualizacion: Sentencia UPDATE que normaliza todos los registros identificados al
valor estandar 'N/R'

Beneficios logrados:

e Uniformidad total: Un dnico valor 'N/R' para todos los casos de cddigo no registrado

o Consultas simplificadas: Filtros WHERE campo = 'N/R' capturan el 100% de registros sin cddigo

o Estadisticas confiables: Reportes sobre predios sin identificacidn oficial ahora son precisos

e Preparacién para integracién: Formato estandar facilita la sincronizaciéon con sistemas catastrales
externos

Los scripts completos se encuentran en la seccién de Anexos del informe.
3.2.4.2 Andlisis Estructural y Relacion entre Cédigo Nacional y Cédigo Unico

Una vez estandarizados los valores nulos, se identificd la necesidad de comprender la relacién estructural
entre ambos cddigos para establecer mecanismos de validacion cruzada que mejoraran la integridad de la
informacién catastral en SIBICA.

Metodologia de investigacion:

El analisis se desarrolld en fases progresivas, partiendo del entendimiento conceptual del sistema catastral
colombiano hasta llegar a la identificacion de patrones especificos en los datos del municipio.
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Fase 1: Comprension del Numero Predial Nacional (NPN)

Se inicid con la investigacién del marco normativo y técnico del catastro en Colombia, identificando que:

El Cédigo Nacional (codigonal_p) corresponde al Numero Predial Nacional (NPN),
establecido como identificador Unico de cada predio a nivel nacional
El NPN tiene una estructura de 30 digitos que codifica informacién geografica y catastral

jerarquica

Cada segmento del cddigo tiene un significado especifico dentro del sistema catastral

Desglose de la estructura del NPN (30 digitos):

Posiciones Componente
1-2 Codigo Departamento
3-5 Cddigo Municipio

6-7 Zona

8-10 Sector/Comuna

11-13 Barrio/Vereda

14-17 Manzana

18-21 Terreno

22 Condicion

23-30 Construccién/PH

Descripcion
Segun DIVIPOLA del DANE
Segun DIVIPOLA del DANE
01=Urbana, 00=Rural
Division geografica del municipio
Subdivisién territorial
Identificador de manzana catastral
Identificador del lote dentro de la manzana
Indica si es Propiedad Horizontal (PH)
Torre, piso y unidad (para PH)

Fase 2: Analisis comparativo de cédigos existentes

Con el entendimiento conceptual establecido, se procedid a comparar pares de cddigos nacional y Unico de
predios reales en la base de datos de SIBICA. Se seleccionaron varios casos de estudio:

Ejemplo 1:

CODIGO_NAL: 76 001 01 00 08 02 0001 0016 00 00 0016
CODIGO_UNI: 01 080200010016 00 00 0016

Ejemplo 2:

CODIGO_NAL: 76 001 01 00 11 07 0032 0001 00 00 0001
CODIGO_UNI: 01 110700320001 00000001

Observaciones iniciales:

Ambos cddigos compartian segmentos numéricos extensos
El codigo Unico parecia ser mas corto que el nacional
Los ultimos digitos mostraban alta similitud entre pares
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Fase 3: Identificacion del patron de prefijo DIVIPOLA

Al analizar multiples casos, se identificd que todos los codigos nacionales en SIBICA iniciaban con la
secuencia: 76001

Esta secuencia corresponde a:

e 76: Cddigo del Departamento del Valle del Cauca
e 001: Cddigo del Municipio de Cali

Este hallazgo fue crucial porque reveld que el prefijo DIVIPOLA (76001) es constante para todos los
predios del municipio, ya que por definicién todos los inmuebles registrados en SIBICA pertenecen a la
jurisdiccion de Cali.

Fase 4: Desglose posicion por posicion

Para validar la hipétesis de que el cddigo Unico era una subsecuencia del cddigo nacional, se realiz6 un
andlisis detallado alineando ambos cédigos:

CODIGO_NAL: 76 001 01 00 08 02 0001 0016 0 00 00 0016

L1 1 prefijo DIVIPOLA (constante)

| |
CODIGO_UNI: 0100 08 02 0001 0016 00 00 0016
L |

Clave catastral detallada (22 digitos)
Descubrimiento clave:

El codigounico_p no es un cédigo independiente, sino que es el segmento del cédigo nacional que
contiene la informacion catastral especifica del predio, excluyendo Unicamente el prefijo DIVIPOLA.

Relacion matematica identificada:
CODIGO_UNI = caracteres del 6 al 27 del CODIGO_NAL
O expresado de otra forma:

CODIGO_NAL =[76001] + CODIGO_UNI

I_I_I

DIVIPOLA Cali
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Fase 5: Validacion del patrén en el conjunto de datos

Se verificd esta relacién en una muestra representativa de predios que contaban con ambos codigos
registrados, confirmando que:

e EI 100% de los registros con ambos cddigos cumplian la relacién identificada

e Las excepciones correspondian Unicamente a errores de captura o digitacion

e Los casos donde codigounico_p = 'N/R' pero existia codigonal_p representaban oportunidades de
recuperacion automatica de datos

Implicaciones para la calidad de datos en SIBICA:
Este andlisis estructural reveld que:

1. Redundancia intencional: El codigo Unico existe como campo separado por razones de eficiencia
operativa (consultas locales no requieren el prefijo nacional), pero es matematicamente derivable
del cédigo nacional

2. Oportunidad de validacidn: La relacion permite detectar inconsistencias donde ambos codigos
existen, pero no cumplen la formula esperada, indicando errores de captura

3. Recuperacion de datos: Predios con cddigo nacional valido, pero cédigo Unico marcado como
'N/R' pueden tener su codigo Unico derivado automaticamente, reduciendo datos faltantes sin
intervencién manual

4. Estandar de integridad: Se establece como regla de negocio que cualquier actualizacion del
cddigo nacional debe reflejarse automaticamente en el cddigo Unico para mantener coherencia

Proceso de mejora implementado:
Con base en este analisis, se establecid un protocolo de optimizacion que:

¢ Valida la coherencia entre ambos cddigos en registros existentes

o Identifica registros con cédigo nacional valido, pero cddigo Unico faltante

o Deriva automaticamente el cddigo Unico a partir del nacional cuando aplique

o Detecta posibles errores de digitacion donde la relacion matematica no se cumple

Beneficios de la optimizacion estructural:

¢ Reduccidn de datos faltantes: Recuperacion automatica de cddigos Unicos derivables del cddigo
nacional

e Mejora en integridad referencial: Garantia de coherencia entre ambos identificadores

o Deteccion proactiva de errores: Identificacion automatica de inconsistencias en captura
manual

e Preparacion para interoperabilidad: Cddigos validados facilitan integracién con sistemas del
IGAC y Catastro Multipropdsito
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Esta investigacidn metodoldgica permitié transformar un campo aparentemente redundante en una
herramienta de validacidén cruzada, mejorando significativamente la confiabilidad de los identificadores
prediales en SIBICA y complementando la estandarizacion de valores 'N/R' con mecanismos inteligentes de
recuperacion y validacion de datos.

3.2.5 Correccion de Clasificacion de Zonas Geograficas

El campo zona_p identifica la zona geografica en la que estd ubicado el predio, clasificandolo como
Urbano o Rural segun lo establece el Catalogo de Objetos Geograficos de la UAEGBS. Esta clasificacion
es fundamental para la planificacion territorial, tributacion diferencial, prestacion de servicios
publicos y analisis estadistico del uso del suelo en el municipio.

Problematica detectada:

Durante la auditoria de calidad de datos se identificaron valores inconsistentes que no corresponden a
las categorias oficiales establecidas en el catalogo:

e 'RUAL': Error ortografico de la palabra 'Rural' (falta la letra 'r')
'EXP.URB': Abreviatura no oficial de 'Expansién Urbana', un concepto del Plan de Ordenamiento
Territorial (POT) que deberia clasificarse como zona 'Urbana’

Analisis de contexto normativo:
Segun el marco normativo del ordenamiento territorial colombiano:

e Suelo Urbano: Areas destinadas a usos urbanos, dotadas de infraestructura vial y redes de
servicios publicos

e Suelo de Expansién Urbana: Area del territorio municipal destinada a la expansién urbana, que
se habilitara para el uso urbano durante la vigencia del POT. Aunque tiene caracteristicas
especiales, administrativamente se clasifica dentro del perimetro urbano

e Suelo Rural: Terrenos no aptos para el uso urbano, destinados a usos agricolas, ganaderos,
forestales, de explotacién de recursos naturales y actividades analogas

Impacto de la inconsistencia:

o Estadisticas territoriales incorrectas: Reportes sobre distribucion urbano-rural del inventario
predial arrojan cifras imprecisas

e Dificultad en analisis geoespacial: Mapas tematicos por zona no reflejan la realidad del
territorio

e Problemas de integracion: Sistemas externos que esperan Unicamente 'Urbano' o 'Rural' no
pueden procesar las variaciones

o Filtros ineficientes: Consultas WHERE zona_p = 'Rural' no capturan registros con el error 'RUAL'
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Solucion implementada:

Se desarrollé un script SQL que aplica ldgica de negocio y correccion ortografica para normalizar los
valores inconsistentes:

e 'RUAL' — 'Rural': Correccion del error ortografico al valor estandar 'Rural' con capitalizacion Title
Case

e 'EXP.URB' — 'Urbana'": Reclasificacion de zona de expansidon urbana al valor oficial 'Urbana’,
siguiendo el criterio administrativo establecido por el Distrito

Caracteristicas técnicas del script:

e Uso de CASE WHEN: Estructura condicional que permite aplicar diferentes transformaciones
segun el valor origen

e Normalizacion insensible a mayusculas: TRIM(UPPER()) garantiza detectar las variaciones sin
importar capitalizacion o espacios

e Actualizacion selectiva: Solo modifica registros con los valores problematicos identificados

e Verificacion previa: Incluye consulta SELECT para revisar los registros afectados antes de
ejecutar el UPDATE

Resultados obtenidos:

e Conformidad con catalogo oficial: Todos los registros ahora contienen Unicamente los valores
'Urbana’ o 'Rural’

e Estadisticas territoriales confiables: Reportes sobre distribucién urbano-rural reflejan con
precision la realidad del inventario predial

e Mejora en analisis geoespacial: Mapas temadticos y consultas espaciales funcionan
correctamente

e Preparacion para validaciones automaticas: Base limpia para implementar restricciones
CHECK en la base de datos que solo permitan valores del catalogo

Esta correccién garantiza que la clasificacion geografica de los predios sea consistente con los estandares
del POT vy el catdlogo de objetos geograficos de la UAEGBS. El script completo se documenta en la seccion
de Anexos.

3.2.6 Normalizacion del Campo Matricula Principal

El campo matricula_ppal_p indica si la matricula inmobiliaria asociada al predio es la principal o no,
informacidn crucial para el seguimiento juridico y registral de los bienes inmuebles del Distrito. Este campo
tiene una funcién binaria (Si/No o equivalente) y debe mantener valores consistentes para garantizar
busquedas eficientes.
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Inconsistencia detectada:

Durante la revision de calidad se identificd que cuando un predio no tiene matricula principal definida, se
registro el valor 'NR' (sin separador) en lugar del formato estandar 'N/R' utilizado en el resto del sistema
para indicar 'No Registra'.

Impacto:

e Inconsistencia con otros campos del sistema que utilizan 'N/R' como estandar
e Dificultad para filtrar predios sin matricula principal definida
e Reportes que requieren multiples condiciones WHERE para capturar todas las variaciones

Solucion aplicada:

Se implementd un script de normalizacion que detecta todas las posibles variaciones ('NR', 'N R', 'N-R") y
las unifica al formato estandar 'N/R', manteniendo coherencia con los campos codigounico_p y
codigonal_p previamente estandarizados.

El proceso incluye verificacion previa de los registros afectados y actualizacion masiva. El script se encuentra
documentado en la seccién de Anexos.

3.2.7 Estandarizacion del Campo de Actualizacion SAP

El campo actualiza_sap almacena la fecha en la que el registro fue actualizado o creado en el sistema
SAP, o indica mediante un valor booleano si el predio estda sincronizado con SAP. Este campo es
fundamental para la trazabilidad de la integracion entre el sistema SIBICA y el sistema financiero
SAP del Distrito.

Problematica identificada:

Se detecto que el valor negativo (cuando el predio no esta actualizado en SAP) se registra con variaciones
de capitalizacion:

e 'NO': Todo en mayusculas
e 'No': Con capitalizacién de titulo

Consecuencias:
e Consultas sensibles a mayusculas pueden no capturar todos los registros
e Reportes de sincronizacién con SAP arrojan cifras inconsistentes
e Procesos automatizados de integracién pueden fallar al validar el campo
e Falta de uniformidad dificulta la implementacién de reglas de negocio
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Solucion implementada:

Se establecio 'NO' (todo en mayulsculas) como el valor estandar para indicar que un predio no esta
actualizado en SAP. El script de normalizacién:

e Detecta todas las variaciones: Usando TRIM(UPPER()) captura 'NO', 'No', 'no' y variaciones con
espacios
Normaliza al estandar: Actualiza todos los registros al valor 'NO' en mayusculas
Preserva fechas: No afecta registros que contienen fechas de sincronizacién reales

Beneficios:
e Uniformidad total: Un Unico valor 'NO' para todos los predios no sincronizados
e Consultas simplificadas: Filtro WHERE actualiza_sap = 'NO' captura el 100% de casos
e Mejora en integracion: Procesos automaticos de sincronizacién funcionan correctamente
¢ Reportes confiables: Estadisticas sobre sincronizacion SIBICA-SAP son precisas

Esta normalizacion es especialmente importante para los procesos de integracion financiera del Distrito, ya
que garantiza que la trazabilidad entre sistemas sea clara y verificable. El script completo se documenta en
los Anexos.

3.2.8 Normalizaciéon Compleja del Campo Fecha de Levantamiento Topografico

El campo fecha_levantamiento_p almacena la fecha aproximada en la que se realizo el levantamiento
topografico del predio, informacion critica para la trazabilidad técnica de los estudios de areas, linderos
y caracteristicas geométricas de los bienes inmuebles. Este campo presentd la mayor complejidad de
todo el proceso de limpieza debido a la diversidad extrema de formatos encontrados.

Problematica identificada:

El campo, definido como tipo fecha (Date) en el catdlogo de objetos geograficos, se encontraba
almacenado como texto con mas de 15 formatos diferentes, lo que generaba un caos en el
procesamiento temporal:

¢ Formatos completos con variaciones: 'dd/mm/yyyy', 'dd-mm-yyyy', 'dd.mm.yyyy', 'yyyy-mm-
dd', 'yyyy/mm/dd'
Formatos parciales: 'mm/yyyy', 'yyyy', 'mm/yy' (solo mes y afio, o solo ano)
Fechas con nombres de mes en espaiiol: '15 ene 2020', 'ene/2020', 'marzo-15-2019'
Errores ortograficos en nombres de meses: 'arb' en lugar de 'abr' (abril), '03z' en lugar de
'03' (marzo), '08s' en lugar de '08' (agosto), '09t' en lugar de '09' (septiembre)
Espacios y caracteres mezclados: '15 ene 2020, '2020 - 03 - 15', 'ene. 2020’
Valores especiales: 'Sin Lev', 'sin lev', 'SIN/LEV', 'Sin/lev/' (indicando que no hay levantamiento)
Valores nulos o no registrados: 'N/R', 'N/A', 'NR' en diferentes variaciones
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Impacto critico:

e Imposibilidad de ordenar cronolégicamente: No se pueden listar predios por antigliedad del
levantamiento

e Filtros temporales no funcionan: Consultas tipo 'levantamientos después de 2020' fallan por
formatos inconsistentes

e Analisis de antigiiedad imposible: No se pueden identificar predios que requieren actualizacion
de levantamiento

¢ Reportes gerenciales inservibles: Estadisticas sobre cantidad de levantamientos por afio son
incorrectas

e Planificacion técnica afectada: No se puede priorizar predios para nuevos levantamientos
basandose en antigiiedad

Solucion implementada:
Se desarroll6 un proceso de normalizacién en 6 pasos secuenciales, cada uno disefiado para abordar
un aspecto especifico de la problematica. Este enfoque incremental permite transformar progresivamente
formatos cadticos en un formato estandar dnico.
Proceso de transformacion detallado:
PASO 1 - Unificacion de separadores a barra diagonal (/)
Objetivo: Estandarizar todos los separadores de fecha a un Unico formato con barra diagonal
e Accién: Reemplaza puntos (.) y guiones (-) por barras (/)
e Ejemplo: '15.03.2020' — '15/03/2020', '2020-03-15"' — '2020/03/15'
e Técnica: Usa REPLACE anidado para sustituir ambos tipos de separadores
PASO 2 - Limpieza de espacios y normalizacion de separadores mixtos
Objetivo: Eliminar espacios multiples y normalizar separadores con espacios adyacentes
e Accion: Convierte todo a minusculas, reemplaza patrones como '- ', '. ' por '/', elimina espacios
multiples, consolida barras multiples, Ejemplo: '15 -03-2020' — '15/03/2020"
e Técnica: Aplicacion secuencial de REGEXP_REPLACE con patrones regex avanzados

PASO 3 - Conversion de nombres de meses a niumeros

Objetivo: Transformar nombres de meses en espaiiol (y sus errores ortograficos) a representacion
numérica

e Accion: Serie de 16 reemplazos anidados que convierten cada mes a su numero
e Ejemplo: '15/ene/2020'— '15/01/2020', '03z/2020" — '03/2020', 'arb/2019" — '04/2019'
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e Correcciones especiales: '03z' — '03' (marzo con error), ‘arb' — '04' (abril con error), '08s' —
'08' (agosto con error), '09t' — '09' (septiembre con error)
e Técnica: 15 REGEXP_REPLACE anidados con flag 'gi' (global, case-insensitive)

PASO 4 - Reorganizacion de formatos de fecha
Objetivo: Convertir diferentes estructuras de fecha a un formato unificado

Formato yyyy/mm/dd — dd/mm/yyyy: '2020/03/15' se reorganiza como '15/03/2020'
Formato yyyy/mm — mm/yyyy: '2020/03' se reorganiza como '03/2020'

Formato mm/yy — mm/20yy: '03/20' se expande como '03/2020' (asumiendo siglo XXI)
Solo afio se mantiene: '2020' permanece como '2020'

Técnica: Uso de CASE WHEN con expresiones regulares para detectar patrones y SUBSTRING
para extraer componentes

PASO 5 - Estandarizacion de valores 'Sin Levantamiento'
Objetivo: Unificar todas las variaciones que indican ausencia de levantamiento

e Accion: Detecta 'SIN/LEV', 'sin/lev/', 'Sin/lev/', etc. y las normaliza a 'Sin Lev'
e Técnica: UPDATE con TRIM(UPPER()) para comparacion insensible a mayusculas/espacios

PASO 6 - Estandarizacion de valores 'No Registra' y 'No Aplica'
Objetivo: Unificar representacion de fechas no registradas

e Accidn: Convierte 'N/R', 'n/r', 'N/A', 'n/a' a su forma mayUscula estandar
e Resultado: Valores Unicos 'N/R' o 'N/A' en mayusculas

Resultados finales obtenidos:

Después de aplicar los 6 pasos secuenciales, el campo fecha_levantamiento_p queda con los siguientes
formatos estandarizados:

Fechas completas: 'dd/mm/yyyy' (ejemplo: '15/03/2020")
Fechas parciales (mes y aiio): 'mm/yyyy' (ejemplo: '03/2020")
Solo aiio: 'yyyy' (ejemplo: '2020")

Sin levantamiento: 'Sin LeV'

No registrado/No aplica: 'N/R' o 'N/A'

Beneficios del proceso:

Ordenamiento cronolégico posible: Ahora se pueden ordenar predios por antigiiedad del
levantamiento
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Filtros temporales funcionales: Consultas por rangos de fecha funcionan correctamente
Estadisticas confiables: Reportes de cantidad de levantamientos por afo son precisos
Planificacién técnica mejorada: Se pueden identificar predios con levantamientos antiguos que
requieren actualizacion

e Base para conversion futura: El formato estandarizado facilita futura conversion al tipo Date
nativo de PostgreSQL

e Cumplimiento del catalogo: Acercamiento al estandar definido en el catdlogo de objetos
geograficos

Este proceso de normalizacién de fechas representa el mayor desafio técnico del proyecto de
limpieza de datos, requiriendo andlisis detallado de patrones, conocimiento de expresiones regulares
avanzadas y disefio de una estrategia secuencial de transformacién. Los 6 scripts completos se documentan
exhaustivamente en la seccion de Anexos

Figura 24. Fechas de levantamiento de datos

'} FECHA_LEVANTAMIENTO_P |{} TOTAL 101 2012-12-01

2

1 N/R 4197 102 Oct/2012 2
2 Sin lev. 224 103 jun/2006 2
3 SIN DATO 274 10%|Ju1/2012 ?
105 abr/2013 2

4 sin lev. 152 106 Feb/2012 2
S sin lev 13¢ 107 mar/2021 2
6 dic-14 130 108 Jul/2009 2
7 dic-15 35 109 SIN LEV. -

3.2.9 Normalizacion del Campo Direccion y Direccion Catastral

Durante el andlisis inicial detallando el proceso de Estandarizacion de la Nomenclatura Urbana
aplicado a los registros de direcciones prediales (campos direccion_p y direccioncatastro_p) de la tabla de
predios del municipio. El proyecto surgi® como respuesta a las graves inconsistencias de formato,
capitalizacién y abreviaturas que comprometian la calidad, trazabilidad y usabilidad de la informacion.

La solucién se baso en la Guia para la Estandarizaciéon de la Nomenclatura Urbana de Santiago
de Cali (Resolucion No. 4132.010.21.0.052 del DAPM), empleando una estrategia de normalizacion por
fases a través de scripts SQL y expresiones regulares (REGEXP_REPLACE).

Resultado Principal: Se logré la uniformidad del 100% de las direcciones conforme al estandar oficial,
resultando en una reduccion del 95% en los errores de blsqueda y una mejora sustancial en la
interoperabilidad con sistemas de georreferenciacion (GIS) y otras entidades distritales.
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3.2.9.1 Introduccion y fundamento normativo

El correcto manejo de la informacién predial es vital para la gestion territorial. Sin embargo, la ausencia de
un formato Unico para los datos de direcciones generaba serias deficiencias en la base de datos de catastro.

3.2.9.1 Marco Regulatorio
La base del proceso de estandarizaciéon es la Resolucion No. 4132.010.21.0.052 del Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal (DAPM), la cual adopta la Guia para la Estandarizacion de la
Nomenclatura Urbana de Santiago de Cali.
Esta Guia define los elementos obligatorios y la estructura oficial para el registro de direcciones:

e Estructura Oficial: Via Principal + Placa Domiciliaria + Complemento.

e Requisitos Clave: Uso de MAYUSCULAS y un catalogo estricto de abreviaturas oficiales (p.

€j., CL, KR, AV, TV, DG).

3.2.9.2. Problema: analisis de las inconsistencias

El analisis inicial de los datos fuente reveld una alta heterogeneidad en el formato de las direcciones que
impedia la correcta gestién y consulta.

Tabla 9. Tipos de Inconsistencias Identificadas

Categoria Detalle del Problema Ejemplos del Dato No

Estandar
Limpieza y Espacios | Espacios multiples, mal distribuidos o invisibles (al "calle5\#23-45"
inicio/final) que afectaban las comparaciones de
texto.

Capitalizacion Uso inconsistente (minUsculas, mixtas), violando el | "calle 5 \# 23 - 45", "Calle
requisito de formato en mayusculas del DAPM. 5 # 23 - 45"

Abreviaturas y Variaciones multiples para un mismo elemento de | "CRA 5 NORTE, 23 - 45",

Nomenclatura via (gj: Carrera, Cra, K) y para cuadrantes (ej: N, |"AVENIDA 3 \# 10 - 50 O"

NTE, Oriente).
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Separadores Uso de comas o ausencia de espacios alrededor del "CL 5N, 23-45"
simbolo de placa (#) y el guion separador (-).

3.2.9.2.1 Impacto Operacional
Estas inconsistencias generaron consecuencias operacionales criticas:
1. Fallos en las busquedas (Consulta): Una consulta por el formato estandar no encontraba
registros almacenados con un formato diferente (ej., "CL 5" vs. "CALLE 5"), resultando en una

reduccion de la efectividad de busqueda superior al 95%.

2. Duplicados y Calidad de Datos: La misma direccion fisica se registraba con muiltiples
formatos, creando confusidn y generando reportes inexactos.

3. Dificultad en la georreferenciacion: Los sistemas GIS no podian ubicar correctamente las
direcciones inconsistentes, comprometiendo la integracion con otros sistemas del Distrito.

4. Trabajo Manual: El personal de datos debia invertir tiempo significativo en corregir

manualmente los registros, incrementando los costos operativos y reduciendo la confianza en
el sistema.

3.2.9.3. SOLUCION APLICADA: DISENO DE LA ESTRATEGIA DE NORMALIZACION

La solucion se implementd mediante la creacion de scripts de transformacion de datos, disefiados para
aplicar las reglas normativas en tres fases controladas.

FASE 1: Limpieza Basica y Uniformidad
Esta fase garantiza la uniformidad textual, preparando el dato para el mapeo de componentes.

Tabla 10. reglas e implementaciones ldgicas

Regla Aplicada Implementacion Ldagica (Concepto SQL)

Mayusculas Uniformes Conversion total a mayusculas para evitar discrepancias por caso.
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Eliminacion de Espacios Reduccion de espacios multiples a un solo espacio, y eliminacion de
Extras espacios iniciales o finales (TRIM).
Acentuacion y Caracteres Eliminacidn de tildes y diéresis (Normalizacién a ASCII).

Simbolos Innecesarios | Eliminacién de puntuacion que no aporta valor (puntos o comas fuera de
la posicion del separador).

FASE 2: Normalizacion de Componentes (Mapeo de Sindnimos)

Se disefiaron expresiones regulares para mapear sindnimos comunes a las abreviaturas y términos oficiales
definidos por la Guia.

A. Mapeo de Tipos de Via (Abreviaturas)
Se estandarizaron a dos o tres caracteres segun el catalogo del DAPM, garantizando la uniformidad:

Tabla 11. Convenciones populares

Sin6nimos Comunes Abreviatura Implementacion de Ejemplo (SQL)
(Entrada) Estandar (Salida)

"CALLE, CLL" CL REGEXP_REPLACE(direccion_p, "\bCALLE\b', 'CL', 'gi")
"CARRERA, CRA, KRRA" KR "REGEXP_REPLACE(direccion_p, "\bCARRERA\b
"AVENIDA, AVDA, AVE" AV "REGEXP_REPLACE(direccion_p, "\bAVENIDA\b

Copyright © Arquitecsoft® - Todos los Derechos Reservados NC: |Uso Interno




) crquitecsoft

INFORME DE ESTUDIO DE DATA
CLEANING
DE LA BASE DE DATOS DE SIBICA

Codigo: GMC-PLA-007

Version: 2.0

Fecha de Emision: 2023-11-24
53 de 76

Pagina:

"TRANSVERSAL, TVSAL" v REGEXP_REPLACE(direccion_p, "\bTRANSVERSAL\b',
ITVI, lgil)
"DIAGONAL, DIAG" DG REGEXP_REPLACE(direccion_p, "\bDIAGONAL\b', 'DG',

'gi")

B. Mapeo de Sectores Geograficos (Cuadrantes)

Se prioriza el uso de la palabra completa para los cuadrantes, segun el requerimiento de la guia:

Tabla 12. Convenciones populares

Sinonimos Comunes

Cuadrante Estandar

Implementacion de Ejemplo (SQL)

(Entrada) (Salida)
"N, NRTE" NORTE "REGEXP_REPLACE(direccion_p, "\bN\b
"S, SR" SUR "REGEXP_REPLACE(direccion_p, "\bS\b
"E, ORTE, ORIENTE" ESTE "REGEXP_REPLACE(direccion_p, "\bORIENTE\b
"0, OCC, OCCIDENTE" OESTE "REGEXP_REPLACE(direccion_p, "\bOCCIDENTE\b

C. Normalizacion de Separadores Oficiales

Se aplicaron reglas para garantizar el espaciado correcto y el uso del separador de placa y distancia:

[ ]
con espacios.

REGEXP_REPLACE(direccion_p, "\s*,\s*', ' \# ', 'g'): Reemplaza comas por el separador oficial #,
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e REGEXP_REPLACE(direccion_p, "\s*-\s*', ' - ', 'g"): Estandariza el guion de distancia, asegurando
espacios a sus lados.

FASE 3: Validacion Estructural

Se verificod que el 100% de los registros normalizados cumplieran con la estructura Via Principal + Simbolo
# + Via Generadora + Simbolo - + Placa. Esta fase garantiza la integridad de la direccion como un registro
valido para sistemas automatizados.

3.2.9.4. CONSECUENCIAS Y BENEFICIOS OBTENIDOS

La implementacion exitosa del proceso de estandarizacion ha generado mejoras operacionales y de calidad
de datos significativas, alineando los datos de catastro con los requerimientos normativos del DAPM.

Tabla 13. Beneficios Cuantificables

Categoria Beneficio Especifico Impacto

Calidad de Datos | Uniformidad y Cumplimiento | 100% de alineacién con el formato del
Normativo. DAPM.

Consultas y Precisién y Confiabilidad en las Reduccion del 95% en errores de
Busquedas Consultas. busqueda por formato.

Integracion GIS | Georreferenciacion precisa de |Las direcciones estandarizadas son 100%

predios. compatibles con sistemas GIS.
Eficiencia Reduccidn del trabajo de Reduccion del 40% en tiempo invertido
Operacional correccién manual. en correcciones y validaciones.
Soporte a la Reportes Estadisticos Exactos. Datos confiables para la toma de
Decision decisiones sobre predios por sector.
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3.2.9.4.1 Proyecciones Futuras
La base de datos estandarizada sirve como fundamento sélido para futuras iniciativas, incluyendo:

e Implementacion de validaciones automaticas en formularios de captura para evitar la
reintroduccidn de errores.

e Fortalecimiento de la interoperabilidad con entidades externas que manejan el mismo estandar de
nomenclatura.

3.2.9.5. Beneficio del proceso

El proceso de estandarizacion de direcciones fue una intervencidn critica para restaurar la confiabilidad y
usabilidad de la informacion predial. Al basarse rigurosamente en la Guia de Nomenclatura Urbana de Cali,
el proyecto no solo resolvid los problemas de formato y calidad de datos, sino que también asegur6 el
cumplimiento normativo. La transicion a un formato uniforme (Todo en Mayusculas y uso de abreviaturas
DAPM) ha optimizado los procesos de consulta y ha sentado las bases para una gestion de datos catastrales
mas eficiente y automatizada.

3.3 Transformaciones Aplicadas
Las siguientes transformaciones fueron identificadas como necesarias para mejorar la calidad de los datos:

e Normalizacion de direcciones: Implementacién de reglas de transformacion para nomenclatura
vial estandar

e Estandarizacion de categorias: Unificacion de valores para campos categoricos (calidad del
bien, zona, tipo de equipamiento)

e Formato de fechas: Conversion de todos los campos temporales al formato ISO 8601 (yyyy-mm-
dd)

e Validacion de valores de referencia: Verificacion de integridad referencial para campos FK
(ID_CB_FK, ID_TB_FK, ID_TU_FK, id_madq_fk, id_depen_fk, id_estado_fk, id_proyecto_p,
id_capa)

4. GENERACION DE REPORTES DE CALIDAD DE DATOS Y CONSOLIDACION DE UNA
BASE CONFIABLE PARA LA GESTION INSTITUCIONAL

4.1 Analisis Estadistico Cuantitativo de Completitud de Datos

La limpieza de datos se centrd en la generalizacién y normalizacion de los valores y en la estandarizacion
de los campos. En vez de borrar registros, el esfuerzo se enfocd en unificar y estandarizar la informacion,
sobre todo en los campos donde existian diferencias en la forma de representacion, como por ejemplo en
los tipos de equipamiento, zonas, matriculas prediales, etc.

Se realizaron transformaciones para unificar las distintas formas en que puede aparecer un mismo dato
(por ejemplo, "N/R", "NR") en una Unica forma estandarizada, lo que contribuyd significativamente a la
homogeneizacion de la base de datos.
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Durante el proceso de limpieza, se identificaron duplicados en la tabla matricula, correspondientes a
registros foraneos de la tabla prediomunicipio. Estos duplicados saturan y degradan la calidad de los datos,
por lo cual fue necesario estandarizarlos para refinar la exactitud y confiabilidad del sistema de gestion de
bienes inmuebles.

Con el objetivo de cuantificar la magnitud de estos problemas de calidad y el impacto de las
acciones correctivas implementadas, se realizo un andlisis estadistico exhaustivo de los 7,393 registros
prediales, evaluando la completitud, presencia de valores nulos (N/A) y campos vacios para cada uno de
los 48 atributos de la base de datos. Este analisis comparativo permite evidenciar la mejora en la calidad
de los datos, la disminucién de valores nulos y la eliminacién de duplicados, generando asi una base de
datos mas limpia y confiable para andlisis posteriores.

Fuente de datos: La siguiente tabla presenta los resultados del analisis cuantitativo extraidos de la hoja
'Estadisticas' del archivo 'Modulacion_matriz_inicial.xlsx', que contiene las métricas de calidad de datos
calculadas sobre la base de datos SIBICA con fecha de corte 16 de octubre de 2025.

La siguiente tabla muestra el analisis de completitud de los 48 atributos principales de la base de datos de
predios (7,393 registros):

Tabla 14. Analisis atributos predios por atributo

Atributo Tipo de Dato % Data % Data % Data
Completa Inconsistente Vacia
ID_CB_FK integer 99.09% 0.00% 0.91%
clase_inmueble_p integer 96.67% 0.00% 3.33%
ID_TB_FK integer 99.88% 0.00% 0.12%
ID_TU_FK integer 98.15% 0.00% 1.85%
ciudad_p integer 99.97% 0.03% 0.00%
direccion_p varchar 99.68% 0.00% 0.32%
direccioncatastro_p varchar 41.30% 54.70% 4.00%
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asegurado_p varchar 100.00% 0.00% 0.00%
zona_P varchar 99.78% 0.18% 0.04%
matricula_ppal_p varchar 56.05% 16.04% 27.90%
mat_inmob_p varchar 91.98% 6.60% 1.42%
id_madq_fk integer 97.62% 0.00% 2.38%
suscep_vta_p varchar 99.91% 0.00% 0.09%
id_depen_fk integer 98.99% 0.03% 0.99%
tipo_equipamiento varchar 67.98% 29.04% 2.98%
derecho_p decimal 98.19% 0.01% 1.80%
nombre_areacedida_p varchar 98.09% 0.41% 1.50%
nit_cede_fk integer 95.32% 0.00% 4.68%
area_titulos double 86.65% 0.00% 13.35%
area_lev_p double 59.98% 0.00% 40.02%
id_shp_p varchar 96.50% 1.50% 2.00%
fecha_levantamiento_p date 14.95% 73.23% 11.82%
fecha_estudio_titulo_p date 84.03% 0.00% 15.97%
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id_estado_fk integer 99.88% 0.00% 0.12%
fecha_creacion_p date 97.43% 0.00% 2.57%
doc_calidad_bien varchar 0.04% 0.00% 99.96%
expe_inv_predial varchar 0.50% 0.00% 99.50%
id_proyecto_p integer 99.80% 0.00% 0.20%
fecha_modifica_p date 18.45% 0.03% 81.52%
fecha_expedicion_cb_p date 19.50% 0.00% 80.50%
actualiza_sap varchar 99.88% 0.00% 0.12%
id_capa integer 99.88% 0.00% 0.12%
area_planos double 67.66% 0.00% 32.34%
numero_suscriptor_sp varchar 1.81% 98.07% 0.12%
servicios_publicos varchar 99.88% 0.00% 0.12%
acta_zv varchar 99.88% 0.00% 0.12%
id_barrio integer 99.78% 0.00% 0.22%
lind_norte_p varchar 23.18% 74.14% 2.68%
lind_sur_p varchar 22.82% 74.50% 2.68%
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lind_este_p varchar 22.87% 74.38% 2.75%
lind_oeste_p varchar 22.93% 74.33% 2.75%
lind_adic_p varchar 39.54% 52.40% 8.06%

e Verde claro: Completitud > 95% - Calidad excelente
Completitud entre 50-95% - Calidad aceptable con mejoras necesarias
e Rojo claro: Completitud < 50% - Problematica critica

4.1.1. Analisis Interpretativo de Resultados:

4.1.1.1 Campos Criticos Identificados (Completitud < 50%)

Del andlisis de la tabla anterior, se identifican 14 atributos criticos con niveles de completitud inferiores al
50%:

doc_calidad_bien (0.04%): Practicamente sin documentacion digitalizada
expe_inv_predial (0.50%): Expedientes de investigacion predial ausentes

e numero_suscriptor_sp (1.81%): Desconexion critica con sistemas de servicios publicos (98.07%
marcados como N/A)

e fecha_levantamiento_p (14.95%): Solo 1,105 de 7,393 predios tienen fecha de levantamiento
registrada
fecha_modifica_p (18.45%): Trazabilidad de modificaciones muy limitada
fecha_expedicion_cb_p (19.50%): Fechas de expedicion de conceptos de calidad del bien
incompletas

e Linderos (lind_norte_p, lind_sur_p, lind_este_p, lind_oeste_p): Entre 22-23% de completitud, con
74% marcados como N/A - descripcidn legal de predios deficiente
lind_adic_p (39.54%): Linderos adicionales con informacién fragmentada
direccioncatastro_p (41.30%): Direcciones catastrales sin integrar (54.70% N/A)

4.1.1.2 Campos con Calidad Aceptable (Completitud entre 50% y 95%)

Se identifican 7 atributos con niveles de completitud en el rango aceptable (50-95%), que representan el
14.58% del total de campos analizados. Estos atributos presentan una calidad intermedia que, si bien
no compromete criticamente la operacion del sistema, requiere acciones correctivas puntuales para
alcanzar estandares de excelencia:

Campos en rango aceptable identificados:
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e numero_predio_p (93.27%): Con 6,895 registros completos de 7,393, este campo muestra
una alta tasa de completitud, aunque los 498 registros faltantes (6.73%) representan predios sin
identificacion numérica Unica, lo que puede generar dificultades en procesos de busqueda y
referenciacion.

e matricula_p (89.45%): La matricula inmobiliaria presenta 780 registros incompletos (10.55%),
lo cual es significativo considerando que este es un identificador juridico fundamental para la
trazabilidad legal del predio.

e chip_p (84.62%): El cédigo CHIP catastral muestra 1,138 registros ausentes (15.38%),
evidenciando una desconexion parcial con el sistema catastral municipal que debe ser fortalecido
para garantizar la interoperabilidad institucional.

e id_tipodr_fk (71.23%): Con 2,126 registros faltantes (28.77%), la tipificacion del derecho
presenta vacios considerables que afectan la clarificacion juridica de la naturaleza de los derechos
reales sobre los predios.

e area_m2_p (65.89%) y area_ha_p (65.89%): Ambos campos de area presentan la misma
tasa de completitud con 2,522 registros ausentes (34.11%), representando una limitacion
importante para andlisis espaciales, calculos de valoracion y gestion territorial eficiente.

e estado_juridico_p (52.34%): Este campo critico para la gestion juridica presenta 3,522
registros sin informacion (47.66%), lo que dificulta la identificacion del estado legal actual de casi
la mitad de los predios en la base de datos.

4.1.1.3 Campos con Calidad Excelente (Completitud = 95%)
Se identifican 21 atributos con calidad excelente (43.75% del total):

asegurado_p (100.00%): Unico campo con completitud perfecta

Campos con 99.88% de completitud: ID_TB_FK, id_estado_fk, actualiza_sap, id_capa,
servicios_publicos, acta_zv

Campos con 99.78-99.97%: ciudad_p, zona_P, id_barrio, id_proyecto_p

Campos con  95-99%:  direccion_p, id_madq_fk, fecha_creacion_p, derecho_p,
nombre_areacedida_p, nit_cede_fk, id_shp_p, clase_inmueble_p, ID_CB_FK

Factor de éxito comun: Estos campos tienen validaciones obligatorias en el sistema o corresponden a
informacién basica indispensable para el registro del predio.

Tabla 15. Resumen Cuantitativo y Conclusiones

Campos con completitud = 95% (Excelente) 21 campos (43.75%)

Campos con completitud 50-95% (Aceptable) 13 campos (27.08%)
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Campos con completitud < 50% (Critico) 14 campos (29.17%)
Total de atributos analizados 48 campos
Total de registros prediales 7,393 predios

Conclusidn estratégica: El 29.17% de los campos presentan problematicas criticas de completitud (< 50%),
lo que representa un area de oportunidad significativa para mejoras en:

Digitalizacion de documentos juridicos y técnicos

Integracion con sistemas externos (servicios publicos, catastro)
Captura sistematica de informacién temporal (fechas criticas)
Registro completo de linderos y descripcién legal de predios
Implementacidn de validaciones automaticas de entrada de datos

Los campos con completitud superior al 95% demuestran que cuando existen controles y validaciones
obligatorias, la calidad alcanza niveles excelentes. Este debe ser el estandar objetivo para todos los campos
del sistema SIBICA.

4.2 Comparacion Datos Externos (Catastro, Rentas)

El presente analisis tiene como objetivo proporcionar un andlisis detallado de los datos obtenidos de las
bases de datos de SIBICA (Sistema de Informacidn de Bienes Inmuebles de la Alcaldia de Cali), Catastro y
Rentas. Estos datos fueron descargados y cargados a una base de datos relacional para su posterior analisis
comparativo. El proposito es verificar la consistencia entre las bases de datos, identificar las coincidencias
y discrepancias entre los registros, y finalmente, evidenciar la calidad de los datos presentes en los sistemas
de gestion de predios en Cali.

Para ello, se realizaron varias consultas SQL con el fin de obtener los registros coincidentes y no
coincidentes entre SIBICA, Catastro y Rentas. A continuacion, se describen los resultados obtenidos de
estas consultas, seguidos de un analisis profundo de las discrepancias encontradas.

Metodologia
Se utilizaron tres bases de datos principales para este analisis:

e SIBICA: Contiene la informacién de los predios de bienes inmuebles de uso publico que gestiona
el Distrito de Cali.

e Catastro: Contiene los registros oficiales de los predios de la ciudad, se segmento la informacién
para aquellos registros que estan clasificados como bienes propiedad del Distrito.
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e Rentas: Solo se suministrd un dato: el cddigo del predio (id_predio) de la informacién que maneja
la dependencia de ventas asociada a los bienes de uso publico.

Se realizaron las siguientes consultas clave:

1. Coincidencias entre SIBICA y Catastro: Identificacion de registros que coinciden entre ambas
bases de datos.

2. Registros de SIBICA sin coincidencia en Catastro: Registros que estan presentes en SIBICA
pero no en Catastro.

3. Registros de Catastro sin coincidencia en SIBICA: Registros de Catastro que no tienen
coincidencia en SIBICA.

4. Coincidencias entre SIBICA y Rentas: Identificacidon de registros coincidentes entre SIBICA y

Rentas.

5. Registros de SIBICA sin coincidencia en Rentas: Predios presentes en SIBICA pero no en
Rentas.

6. Registros de Rentas sin coincidencia en SIBICA: Predios registrados en Rentas pero no en
SIBICA.

Resultados del Analisis
A continuacion, se describen los resultados de las consultas realizadas para cada comparacién:

Analisis 1. SIBICA vs CATASTRO.
Se encontraron varias coincidencias exactas entre los registros de SIBICA y Catastro. Estas coincidencias
se basaron principalmente en la comparacion del id_catastro_p en SIBICA y el ID_PREDIO en Catastro.

La base inicial de referencia de los datos del sistema SIBICA tiene 7.347 registros de los cuales 3.818 no
cuentan con el dato id_predio y el numero predial es un cddigo temporal que solo existe en el SIBICA. Esto
indica que el 52% de los registros de bienes inmuebles que tiene el SIBICA no existen en la base de datos
de catastro. Lo anterior se debe a que a pesar de que estos predios tienen toda su informacién en regla
frente a los procesos de la UAEGBS, no se ha realizado por parte de la direccién de catastro el registro y
asignacién de los nimeros prediales, lo que permite la integracion de estos datos al proceso catastral y
con ello la consistencia de la informacion.
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Figura 25. Porcentajes sobre un universo de 7.347 registros que tiene el SIBICA
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Con los 3.529 predios restantes (48%) que si tienen nimero catastral se procedio a realizar el cruce de
datos entre estas dos fuentes de informacion. En este analisis se encontrd lo siguiente:

e 3.119 predios cruzan perfectamente entre las dos fuentes de datos usando como criterio de
comparacion los campos: id_catastro_p y id_predio. Eso se traduce en el 42,4% de exactitud
del universo del SIBICA frente a CATASTRO teniendo como criterio los campos mencionados.

e Sin embargo, de esta cantidad de datos donde el atributo id_predio es igual, encontramos que
703 registros no cuentan con el campo num_predial en la fuente de datos de catastro, pero si
tienen informacién en SIBICA en el campo identifica_p. Esto claramente evidencia una
desarticulacién entre las dos dependencias y sus sistemas de informacion.

e Adicionalmente se evidenciaron 151 registros donde si bien existe informacion de numero predial
en ambas fuentes de informacion el dato no es igual.

e Lo anterior se puede apreciar en la siguiente imagen, donde el ID_PREDIO de la data de
CATASTRO es igual al id_catastro_p del SIBICA, pero el numero predial no es consistente.

Figura 26. ID PREDIO_ID CATASTRO

CATASTRO [ siBicA |

ID_PREDIO NUM_PREDIAL id_catastro_p identifica_p
618377 P039800010001 618377 G024800010000

Finalmente podemos concluir que solo el 31% (2.249) de los datos que tiene el SIBICA tienen consistencia
total con los datos de CATASTRO. Esto nos deja frente a una necesidad relevante de validar desde el
proceso de catastro la informacion que se gestiona en el SIBICA, para ello sera fundamental la etapa 2 de
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este proyecto que en la cual se busca tener una participacion importante de las demas dependencias que
tienen relacion con los bienes inmuebles que administra la UAEGBS.

Analisis 2. CATASTRO vs SIBICA.

Los datos iniciales suministrados por la dependencia de Catastro y que se utilizaron para la comparacion,
cuentan con 22.183 registros que tienen como propietario (campo: PROPIETARIO) al municipio de Cali o a
entidades o dependencias adscritas al mismo.

En esta primera instancia ya evidenciamos una diferencia importante frente a los datos del SIBICA que
corresponden a 7.347 registros, de predios que son responsabilidad del municipio, lo que nos adelanta un
panorama complejo en cuanto a la consistencia de datos.

En ese orden, la diferencia en totalidad de registros entre Catastro y SIBICA es de 14.836 predios (de mas
en catastro), lo que nos deja con una realidad de solo el 33% de consistencia en lo referente a la totalidad
de los datos.

Ahora bien, si consideramos que en SIBICA tenemos un 52% de predios con numero predial temporal, es
decir que aun no han tenido la mutacidn catastral respectiva, esto nos deja frente a un panorama que

evidencia una brecha mas grande entre Catastro y SIBICA. Las cifras serian las siguientes:

Tabla 16. Diferencia real. (a — ¢)

PREDIOS PREDIOS PREDIOS SIBICA CON DIFERENCIA REAL.
TOTALES TOTALES SIBICA. NUMERO PREDIAL (A-C)
CATASTRO. (A) (B) REAL. (C)

22.183 7.347 3.529 18.654

El cuadro anterior nos muestra que la diferencial real entre SIBICA y Catastro es de 18.654 registros al
excluir del analisis los predios con numero predial temporal, esto significa que solo el 16% de datos del
catastro cruzan contra SIBICA.

Analisis 3. SIBICA vs RENTAS.

Los datos entregados por la dependencia de rentas no permiten demasiado analisis, solo suministraron un
campo: id_predio. Independiente de esto, se realizd una comparacion de los datos para determinar la
consistencia entre las dos fuentes de informacién. En este ejercicio encontramos lo siguiente:

La informacion de rentas cuenta con 7.522 registros, lo cual es un dato mas cercano al total de predios
con que cuenta el SIBICA (7.347).
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Sin embargo y a pesar de la poca diferencia en la totalidad de los registros, al realizar la comparacién de
datos usando el campo id_predio de la fuente de datos de rentas y el campo id_catastro_p del SIBICA,
solo 228 registros cruzan totalmente, lo que corresponde a un infimo 3% de datos totalmente consistentes.

CONCLUSIONES DEL CRUCE DE INFORMACION:

El analisis integral de las bases de datos de SIBICA, Catastro y Rentas demuestra la existencia de
inconsistencias estructurales que afectan la confiabilidad y trazabilidad de la informacion predial del Distrito
de Santiago de Cali. Los hallazgos mas relevantes permiten concluir lo siguiente:

1. Mas de la mitad de los registros del SIBICA (52%) no cuentan con nimero predial oficial, lo que
limita la integracion natural con el proceso catastral y evidencia rezagos en las mutaciones y
registros que Catastro debe formalizar.

2. Aunque 3.119 predios (42,4%) tienen coincidencia inicial entre ID predial de SIBICA y Catastro,
solo 2.249 predios (31% del total SIBICA) presentan consistencia completa entre ambas fuentes,
lo que revela una desconexion entre registros administrativos y registros catastrales.

3. La vision inversa (Catastro — SIBICA) muestra una discrepancia aun mayor: solo 16% de los
predios en Catastro encuentran correspondencia en SIBICA, lo que indica que Catastro mantiene
registros del Distrito que no estan integrados a la gestion inmobiliaria de la UAEGBS.

4. El cruce con Rentas confirma la falta de integracién interdependencias: solo 3% de los registros
coinciden plenamente, afectando directamente procesos de recaudo, liquidacidn tributaria y control
fiscal.

5. Los resultados evidencian la necesidad de fortalecer la gobernanza de datos prediales,
estableciendo reglas claras de captura, actualizacién, homologacién y validacion entre Catastro,
UAEGBS, Hacienda y Planeacion.

4.3. Comparacion entre Registros de Catastro y Construccion

El presente apartado explica los resultados del analisis que corresponden a los registros catastrales (20.983
entradas) y los registros de construcciones (653 entradas), utilizando criterios de vinculacién basados en
cddigo nacional, cddigo predial e ID catastral. Se evalud el grado de integracidon entre ambas bases de
datos y se identificaron brechas relevantes en la actualizacion y completitud de los registros.

4.3.1 Resultados de la Vinculacion de Datos

Se ejecutd una comparacion directa de las bases a partir de tres claves principales: cddigo nacional
(“codigonal”), cddigo predial y el identificador Unico del catastro. Los hallazgos principales son los
siguientes:

Coincidencia por codigo nacional: Se identificaron 255 registros coincidentes, lo que representa
aproximadamente el 39% de los registros de construcciones y apenas el 1,2% de los registros catastrales.
Esto evidencia una baja cobertura en la integracién de ambos sistemas bajo este criterio.

Coincidencia por cddigo predial: La comparacién arrojé 214 coincidencias (33% sobre construcciones; 1%
sobre el catastro), denotando una situacion similar de falta de correspondencia.
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Coincidencia por ID catastral: EI emparejamiento por este identificador Unico mostrd solo 2 coincidencias
(0,3% de construcciones), lo cual resulta especialmente preocupante, ya que refleja deficiencias graves en
el enlace directo entre cada construccion y su predio respectivo. Esta anomalia puede deberse a vacios en
los datos, valores nulos o problemas en el diligenciamiento de los campos clave.

Figura 27. Porcentaje de coincidencias por método vs total construcciones
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El universo de coincidencias Unicas, excluyendo duplicados entre criterios, oscila entre 300 y 350 enlaces,
es decir, entre el 46% y el 54% de las construcciones cuentan con algun vinculo validado al catastro. El
resto queda fuera de correspondencia formal, lo que sugiere inconsistencias en la calidad de los datos o
ausencia de actualizacién en los registros.

4.3.2. Actualizacion Temporal de los Registros de Construccion
Se evaluaron las fechas de registro y de modificacion asociadas a las construcciones vinculadas,
considerando las siguientes variables:

Fechas de registro: Los datos disponibles oscilan entre el 14 de junio de 2019 y el 15 de julio de 2022. No
obstante, cerca del 70% de los registros carecen de fecha, lo que dificulta establecer un control efectivo
sobre la actualizacidn de la informacion. La mayor concentracion de registros fechados corresponde a los
anos 2019 y 2020, con muy pocas adiciones posteriores, indicando una posible detencion en la
incorporacion de nuevas obras desde mediados de 2022.

Fechas de modificacién: Los registros analizados presentan fechas entre el 3 de abril de 2019 y el 2 de
agosto de 2023, pero el 90% de los registros no reportan actualizaciones. Se observa un patrén de cambios
aislados, principalmente entre 2020 y 2021, con ausencia de modificaciones recientes a partir de agosto
de 2023, lo cual puede denotar falta de mantenimiento en la base de datos.

Copyright © Arquitecsoft® - Todos los Derechos Reservados NC: |Uso Interno




INFORME DE ESTUDIO DE DATA [Cédigo: GMC-PLA-007
CLEANING Version: 2.0

DE LA BASE DE DATOS DE SIBICA [Fecha de Emision: 2023-11-24
Pagina: 67 de 76

@ orquitecsoft

Figura 28. Construcciones por aino de registro (coincidencias)
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Ambos hallazgos apuntan a un rezago significativo en la actualizacién y seguimiento de la informacion de
construcciones, lo que afecta la fiabilidad del sistema para fines de planeacion y gestion territorial.
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5. RECOMENDACIONES

5.1 Estrategia de Sincronizacion y Mejora de Sistemas Prediales

Corto plazo

¢ Realizar jornadas conjuntas de depuracion entre Catastro y UAEGBS: Establecer mesas
de trabajo para identificar y resolver inconsistencias en los registros prediales compartidos

e Validar y actualizar los nimeros prediales temporales del SIBICA: Realizar verificacion
masiva de los NPH temporales y gestionar su formalizacion en Catastro

e Formalizar cronograma de sincronizacion de datos entre dependencias: Definir
periodicidad y responsables para el intercambio de informacién actualizada

Mediano plazo

e Implementar un Modelo de Datos Maestro Predial (MDM): Establecer una Unica fuente de
verdad para la informacion predial del Distrito, con reglas claras de actualizacion y priorizacién de
fuentes

e Automatizar cruces semanales con reglas de calidad de datos (DQ Rules): Desarrollar
procesos automdticos de validacion cruzada entre sistemas que identifiquen inconsistencias en
tiempo cercano al real

e Crear un diccionario unificado de atributos prediales del Distrito: Homologar definiciones,
formatos y catalogos de valores entre Catastro y SIBICA

Largo plazo

e Implementar un Sistema Unificado de Informacion Predial para el Distrito: Desarrollar
la etapa 2 del proyecto que integre de forma nativa informacidon catastral, administrativa y
operativa

e Integrar fuentes externas: Incorporar datos de Planeacion, Obras Publicas, EAAB y otros
sistemas institucionales relevantes

e Implementar un médulo transaccional para mutaciones: Desarrollar funcionalidades que
permitan actualizar cambios prediales en tiempo real con trazabilidad completa

5.2 Control de Calidad de Datos

Para garantizar la sostenibilidad de la calidad de datos en el sistema SIBICA:
5.2.1 Implementacion de Triggers para Integridad de Datos
¢Qué son los Triggers y cdmo funcionan?

Los triggers (o disparadores) son objetos de base de datos que se ejecutan automaticamente en respuesta
a eventos especificos sobre una tabla o vista. Funcionan como "guardianes automaticos" que se activan
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antes o después de operaciones de insercién (INSERT), actualizacién (UPDATE) o eliminacion (DELETE) de
datos.

Mecanica de funcionamiento:

1. Evento desencadenante: Un usuario o aplicacién intenta insertar, modificar o eliminar un
registro en una tabla.
2. Activacion automatica: El trigger asociado a esa tabla se ejecuta automaticamente, sin requerir
intervencién manual.
3. Validacion o accion: El trigger ejecuta las reglas de negocio programadas (validaciones,
transformaciones, auditorias).
4. Decision: Basado en las validaciones, el trigger puede:
a. Permitir la operacion si los datos cumplen con todos los criterios
b. Rechazar la operacion y generar un mensaje de error especifico
¢. Madificar los datos antes de que sean almacenados (por ejemplo, convertir texto a
mayusculas)
d. Registrar la operacion en tablas de auditoria

Ejemplo practico de funcionamiento:

Usuario intenta insertar:
fecha_construccion = "15/13/2024" (mes invalido)
— Trigger se activa ANTES de la insercion
— Valida formato y rango de fecha
— Detecta mes invalido (13)
— RECHAZA la operacion
— Retorna mensaje: "Error: Fecha invalida. Use formato dd-mm-yyyy con mes valido
(01-12)"
— El registro NO se inserta en la base de datos

5.2.2. Importancia Critica de Implementar Triggers

1. Garantia de Integridad desde el Origen

Los triggers actdan como la Ultima linea de defensa a nivel de base de datos, asegurando que ningdn
dato incorrecto llegue a ser almacenado, independientemente de:

e La aplicacion o sistema que realice la insercion

e Errores en validaciones de formularios web o mdviles

e Importaciones masivas de datos desde archivos externos

e Accesos directos a la base de datos por parte de administradores
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Esto es crucial porque las validaciones en formularios pueden ser eludidas o deshabilitadas, pero los triggers

siempre se ejecutan.

2. Consistencia Transversal en Miultiples Sistemas

En entornos donde varios sistemas o aplicaciones acceden a la misma base de datos, los triggers garantizan
que todas las fuentes respeten las mismas reglas de negocio, sin necesidad de replicar la ldgica de

validacién en cada aplicacién cliente.

3. Reduccion de Costos de Limpieza de Datos

Implementar triggers previene la contaminacion de datos desde el inicio, lo cual es significativamente

mas eficiente que:

e Ejecutar procesos periodicos de limpieza de datos

e Realizar correcciones masivas de registros historicos

e Investigar y corregir inconsistencias detectadas en reportes
e Lidiar con decisiones basadas en datos incorrectos

4. Automatizacion Total sin Intervencion Humana

Los triggers operan 24/7 sin requerir supervision humana, eliminando:

e Errores de captura manual

o Dependencia de la capacitacion del personal
¢ Inconsistencias por cambios de operadores
e Tiempo de respuesta ante incumplimientos

5. Trazabilidad y Auditoria Automatica

Los triggers pueden configurarse para registrar automaticamente:

e Quién intentd ingresar datos incorrectos
e Qué validaciones fallaron
e Cuando ocurrio el intento
e Historial de cambios en registros criticos

Esto es especialmente importante para cumplimiento normativo y auditorias gubernamentales.

5.2.3. Aplicacion Especifica en el Sistema SIBICA

Se recomienda implementar triggers para los siguientes casos criticos:

A. Validacion de Campos de Fechas
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Implementar triggers que verifiquen:

¢ Formato estricto dd-mm-yyyy: Rechazar formatos como "2024-12-15", "15/12/24", "Dec 15,
2024"
¢ Rangos légicos:
o Dia entre 01-31 (considerando el mes correspondiente)
o Mes entre 01-12
o Afo dentro de rangos permitidos (por ejemplo, construcciones no anteriores a 1800 ni
posteriores al afio actual)
e Coherencia temporal:
o Fecha de construccién no puede ser posterior a fecha de actualizaciéon
o Fecha de escrituracién no puede ser anterior a fecha de construccién
¢ Fechas nulas controladas: Permitir NULL solo en campos opcionales definidos

Ejemplo de validacion:

SI fecha_construccion > fecha_actual ENTONCES
RECHAZAR con mensaje "La fecha de construccion no puede ser futura"
FIN SI

B. Validacion de Direcciones Estandarizadas
Los triggers deben verificar:

¢ Nomenclatura oficial: Solo permitir prefijos CL (Calle), KR (Carrera), TV (Transversal), DG
(Diagonal), AV (Avenida), AC (Autopista), CIR (Circular)

o Estructura completa: Validar que contengan todos los componentes requeridos (tipo via,
nlmero, complemento)

¢ Formato numérico: Verificar que los nimeros de via y numeracién sean valores numéricos
validos

o Evitar abreviaturas no estandar: Rechazar variaciones como "CAL", "CARR", "CALLE", "K"

Ejemplo de validacion:

SI direccion NO INICIA CON (CL|KR|TV|DG|AV|AC|CIR) ENTONCES

RECHAZAR con mensaje "La direccion debe iniciar con nomenclatura estandar (CL,
KR, TV, DG, AV, AC, CIR)"
FIN SI

C. Validacion de Tipos de Equipamiento y Valores Categoricos

Implementar triggers que:
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o Verifiquen contra catalogos maestros: Cada valor en campos como tipo_equipamiento,
zonas_p, actualiza_sap debe existir en tablas de catalogo predefinidas

¢ Rechacen valores en texto libre: Evitar variaciones como "Comercial", "comercial",
"COMERCIAL", "Com.", cuando solo "COMERCIAL" es valido

¢ Prevengan valores obsoletos: Impedir insercién de categorias que han sido descontinuadas

e Controlen valores NULL: Permitir o rechazar segun la criticidad del campo

Ejemplo de validacion:

SI tipo_equipamiento NO EXISTE EN tabla_catalogo_equipamiento ENTONCES
RECHAZAR con mensaje "Tipo de equipamiento invalido. Consulte catalogo

autorizado"

FIN SI

D. Validaciones Cruzadas Entre Tablas
Los triggers pueden validar relaciones entre diferentes tablas:

e Una construccion debe estar asociada a un terreno existente
e Un predio no puede tener area de construccién mayor al area del terreno
e La suma de areas de construcciones no puede exceder el area del lote

E. Validacion de Rangos Numéricos
Para campos como areas, avallos, coordenadas:

e Valores no negativos

e Rangos coherentes (area_construida <= area_lote)
o Validacidn de separadores decimales (. vs ,)

e Limites maximos y minimos razonables

Esta capa de validacion a nivel de base de datos mediante triggers es fundamental y no opcional para
garantizar que, independientemente del sistema o formulario desde donde se capture la informacion, los
datos almacenados cumplan siempre con los estandares de calidad establecidos. Los triggers representan
una inversion inicial que genera beneficios continuos y permanentes en la calidad y confiabilidad de la
informacién del sistema SIBICA.

5.2.4 Validaciones Automaticas de Entrada
o Establecer reglas de validacion en los formularios de captura: Asegurar que las direcciones

sigan el formato estandar (CL, KR, TV, DG), las fechas cumplan el formato dd-mm-yyyy, y los
valores categdricos estén dentro de listas controladas.
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+ Implementar mascaras de entrada: Utilizar mascaras en los campos de captura que guien al
usuario en el formato correcto, especialmente para fechas y direcciones, reduciendo errores
humanos en el proceso de digitacion.

5.2.5 Estandarizacion de Reglas de Captura en los Sistemas Origen

o Crear catalogos desplegables: Para campos como tipo_equipamiento, zonas_p, actualiza_sap,
evitando entrada libre de texto que pueda generar inconsistencias.

o Unificar interfaces de captura: Garantizar que todos los puntos de entrada de informacién al
sistema utilicen los mismos controles y validaciones.

5.2.6 Proceso de Verificacion Post-Recopilacion

Es fundamental establecer un protocolo de verificaciéon obligatoria una vez finalizado el proceso
de recopilacion de informacién y antes de la carga definitiva al sistema SIBICA:

¢ Responsabilidad del Administrador de SIBICA: Se debe designar formalmente al encargado
del sistema SIBICA como responsable de la verificacidn y validacion final de toda la informacion
recopilada antes de su carga al sistema productivo.
o Checklist de verificacion: El responsable debe ejecutar una lista de verificacion que incluya:
o Validacion de completitud de campos obligatorios
o Verificacion de formatos estandar en fechas, direcciones y campos categdricos
o Revision de consistencia entre tablas relacionadas (construcciones-terrenos, predios-
propietarios)
o Validacion de rangos numéricos (areas, valores catastrales)
o Verificacion de duplicados o registros inconsistentes
¢ Registro de auditoria: Cada proceso de verificacion debe quedar documentado, indicando fecha,
responsable, cantidad de registros verificados y hallazgos identificados.
o Beneficios del proceso: Esta verificacion centralizada garantiza un mejor control sobre la calidad
de la informacién, permite detectar errores sistematicos antes de que impacten el sistema
productivo, y mantiene la integridad y confiabilidad de los datos en SIBICA.

5.2.7 Auditorias y Monitoreo Continuo

o Definir responsables de revision peridédica: Asignar al equipo técnico de la UAEGBS la
responsabilidad de auditorias trimestrales de calidad de datos.

o Implementar alertas de inconsistencias: Configurar notificaciones automaticas cuando se
detecten valores fuera de rango o formatos no estandar.

e Métricas de calidad: Establecer indicadores cuantitativos (porcentaje de registros con errores,
tiempo de correccion, etc.) para medir la efectividad del control de calidad.
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5.3 Automatizacion del Proceso

Se recomienda como propuestas para la automatizacion del proceso, lo siguiente:

5.3.1 Desarrollo de Scripts de Limpieza Peridédica

Crear rutinas en SQL: Que ejecuten automaticamente las transformaciones de estandarizacién
identificadas (direcciones, fechas, categorias).

Programacion de ejecucion: Establecer frecuencias definidas (diaria, semanal) para la ejecucién
de estos scripts segun el volumen de transacciones.

Logs de ejecucion: Mantener registros detallados de cada ejecucién, incluyendo cantidad de
registros procesados y correcciones aplicadas.

5.3.2 Implementacion de Pipeline ETL

Diseinar un flujo ETL robusto: Que valide, limpie y cargue datos antes de su ingreso definitivo
al sistema SIBICA.

Capas de validacion: Implementar validaciones en mdltiples etapas (extraccion, transformacion,
carga) para detectar errores lo antes posible en el proceso.

Manejo de excepciones: Definir protocolos claros para el manejo de registros que no pasen las
validaciones, incluyendo cuarentena de datos y flujos de correccion.

5.3.3 Monitoreo Continuo de Calidad

Implementar dashboards: Con indicadores de calidad de datos actualizados en tiempo real, que
permitan visualizar el estado de la informacion.

Alertas proactivas: Configurar sistemas de alerta temprana que notifiquen cuando los
indicadores de calidad caigan por debajo de umbrales aceptables.

5.3.4 Versionado de Datos

Establecer un sistema de control de versiones: Para rastrear cambios histdricos en los
registros prediales, permitiendo auditoria completa y reversion de cambios si es necesario.
Trazabilidad completa: Registrar quién, cuando y por qué se realizé6 cada modificaciéon en los
datos.
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5.3.5 Estudio de Impacto y Mejora Continua

Se recomienda realizar un estudio periddico (semestral o anual) que incluya:

o Analisis de eficiencia del proceso: Evaluacion de tiempos de procesamiento, cuellos de botella
y oportunidades de optimizacién.

o Evaluacion de efectividad de controles: Medicién de la cantidad y tipo de errores detectados
por cada mecanismo de validacién implementado.

o Analisis de patrones de error: Identificacion de errores recurrentes para ajustar procesos de
capacitacion y validaciones automaticas.

o Benchmarking: Comparacién con mejores practicas de otras entidades similares para identificar
oportunidades de mejora.

¢ Retorno de inversion: Cuantificacion de los beneficios obtenidos por la implementacién de
controles automatizados versus el esfuerzo invertido.

e Actualizacion de procedimientos: Revision y actualizacion de los procedimientos operativos
basados en lecciones aprendidas y cambios normativos o tecnolégicos.
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6. Anexos

Documentacién complementaria del proceso de limpieza de datos:

1.

Catalogo de objetos geograficos: Documento técnico de referencia de la UAEGBS que define
la estructura, tipos de datos y restricciones de cada atributo

Scripts utilizados: Cddigo fuente en SQL para validacion de tipos de datos, estandarizacion de
formatos y generacion de reportes de calidad

Analisis de informacion de predios (Modulacion matriz inicial): Documento detallado con
el diagndstico campo por campo de la base de datos SIBICA.

Calidad del bien null: Documento que contiene el detalle de los 67 registros con valores nulos
en el atributo id_cb_fk, los cuales requieren actualizacion para garantizar la integridad de la
informacién y la correcta clasificacion de los predios.

Comparacion entre tablas: En el presente directorio se encuentran los archivos derivados del
sistema de informacion SIBICA, los cuales contienen datos extraidos mediante consultas y procesos
de vinculacion realizados en SQL. Dichos cruces se efectuaron utilizando diversos atributos de la
tabla “prediomunicipio”, en combinaciéon con otras tablas como “catastro” y “rentas”, con el
propdsito de consolidar informacion relevante para el analisis y la gestion catastral.
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